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TEKLIF

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01.12.2025 tarih ve 9050 say1l1 yazis1 Belediye Baskanliginca Enciimene sevk
edilerek, geregi diisiiniildi.

KARAR

Enciimende yapilan gériismede; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiine 12.11.2025 tarihinde
yapilan sifai bagvuru iizerine, ilcemiz, Tasliman Mahallesi, ada:362, “5” say1li parsel, Muhtar Ahmet Siigiin
Caddesi, Engin 9 Apartmani No: “5” adresinde bulunan yapi ile ilgili Proje ve Yapim Subesi teknik
personellerince 13.11.2025 tarihinde goézlemsel inceleme sonucu teknik rapor olusturuldugu, rapora gore;
“vapida korozyon kaynakli hasarlarin olustugu, bodrum kattaki tasiyict elemanlarimin bir¢ogunun kabuk
betonunun attigi, bazi kolonlarda kesit kayiplarinin bulundugu, beton kalitesinin diistik oldugu, beton icerisinde
deniz kabugu ve 10-15 cm ¢apinda biiyiik tas par¢alarinin bulundugu, gozlemsel inceleme neticesinde yapinin
riskli oldugu, mevcut hasarlarin herhangi bir afetten kaynaklanmadigi kanaatine varildigi” Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 14.11.2025 tarihli 14072845 sayil yazis1 ile baskanligimiza bildirilmis
ve yazinin devaminda ise, 6306 Sayili Kanunun Uygulama Y&netmeliginin 7. maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 39. maddesine atif yapilarak, "Yapida yapilan gozlemsel incelemede, tasiyici sistemde hasarlarin
yer aldigi, beton kalitesinin diisiik oldugu ve donatilarin korozyon nedeniyle islevini yitirdigi tespit edildiginden,
can ve mal giivenliginin temini a¢isindan oncelikle yapinin mevcut haliyle tahliyesinin gerekip gerekmediginin
ivedi olarak tarafinizca degerlendirilmesi..." denildiginden;

3194 sayili Imar Kanununun Yikilacak derecede tehlikeli yapilar bashkh 39. Maddesi “(Degisik
Sikra:4/7/2019-7181/12 md.) “Genel giivenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi valilikce tespit edilen
metruk yapilar ile bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik tarafindan
tespit edilen yapilarin sahiplerinin adrese dayall niifus kayit sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gére
bunun izalesi igin belediye veya valilikce ii¢ giin icinde tebligat yapilir. Yapt sahibine bu sekilde tebligat
yapilamamast hdlinde bu durum tebligat yapan idarenin internet sayfasinda 30 giin siire ile ilan edilir ve
tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak iizere tehlikeli yapiya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla
tespit edilir. Malik disinda binada ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tahliye icin tebligat yapilir.(Degisik
Sikra:4/7/2019-7181/12 md.) Tebligati veya ilani miiteakip 30 giinii gecmemek iizere ilgili idarece belirlenen
siire i¢inde yapi sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamasi hdlinde, tehlikenin giderilmesi
veya yikim isleri belediye veya valilikce yapilir ve masrafi % 20 fazlasi ile yapi sahibinden tahsil edilir.
Alakalimin fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilik¢e biitcesinden kargilanir. Tehlike durumu o
yapt ve civarinin bosaltilmasini icabettiriyorsa mahkeme kararina liizum kalmaksizin zabita marifetivle derhal
tahliye ettirilir.” ve ayni kanunun Idari miieyyideler baghkh 42. Maddesinin 4. Fikrasinda; “Yapildigi tarih
itibaryla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya éngoriilen bir afet tehlikesi karsisinda
can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare veya mahkeme karart ile tespit olunan yapilara, ilgili
idarenin yazili ikazina ragmen idarece taninan siire icinde takviyede bulunmayan veya bu yapilart 39 uncu
madde uyarinca ytkmayan yapi sahibine onbin Tiirk Lirast idari para cezasi verilir.” Hikkiimleri dogrultusunda;

Yap1 ve yapi elemanlar1, yapim ve kullanim siiresi iginde yapiy1r etkileyebilecek tiim yiik ve sekil
degistirmeler altinda belli bir giivenligi saglayacak ve kullanimi bozmayacak bi¢cimde tasarlanmis betonarme
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yapilarda ve yap1 elemanlarinda, yikilmaya kars1 giivenlik saglanmasinin yani sira 6ngdriilen kullanim yiikleri
altinda elemanlarin ve yapinin tiimiiniin asir1 ¢atlama, asir1 sekil ve yer degistirme ve asir1 titresmeye neden
olmayacak bi¢imde boyutlandirilip donatilmakta olup, yeterli rijitlik, kararlilik ve dayanima sahip bir biitiin
olarak deprem yiiklerini tagiyan bina betonarme tasiyici sistemi ve ayni zamanda tasiyici sistemi olusturan
elemanlarin her biri, deprem yiiklerinin temel zeminine kadar siirekli ve giivenli bir sekilde aktarilmasini
saglamakta, bu itibarla, yiik dagilimini dogrudan etkileyen direkt tagiyici sistemin bir pargasi olan betonarme
kolon, kiris ve dosemelerde; “bodrum kattaki tastyict elemanlarinin bircogunun kabuk betonunun attigi, baz
kolonlarda kesit kaywplarinin bulundugu, beton kalitesinin diisiik oldugu ve donatilarin korozyon nedeniyle
islevini yitirdigi” seklindeki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii teknik personellerinin
tespitlerine dayanan yapisal kusurlar mevcut olmasi ile yapisal elemanlardaki yiik dagiliminin degisebilecegi,
binanin projelendirme asamasinda statik olarak tasarim ve tastyici sistem boyutlandirmasindaki hesap
kabullerinin degisebilecegi, dolayisiyla yasanmasi muhtemel biiylik bir depremde yapinin hasar alma veya
yikilma riskinin mevcut oldugu kanaatine varildigi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii teknik
personellerince 13/11/2025 tarihinde tutulan tutanak ile imza altina alinarak 14.11.2025 tarihli 14072845 sayil
yazisli ile bagkanligimiza gonderilmis oldugundan;

flgemiz, Tasliman Mahallesi, ada:362, “5” say1li parsel, Muhtar Ahmet Siigiin Caddesi, Engin 9 Apartmani No:
“5” adresinde bulunan séz konusu yapinin 30.10.1991 tarih, “424” sayili yap1 ruhsati ve 16.08.1996 tarihli
umumi iskan1 bulunmakta olup, ilgemiz yiiksek deprem aktiviteli bir bolge oldugundan ilgili binanin yapim yil1
dikkate alindiginda; 1975 Deprem Yonetmeligine gore insaa edilmis oldugundan yiiriirliikte bulunan 2018
Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligine gore tasarimsal ve dayanim kabulleri agisindan hayati farklarin bulunmasi,
hazir beton kullanilmamis olmasi, tagiyici sistem elemanlarinda gézlenen korozyonun varligi ve buna bagh
olarak mevcut donati ve kullanilan betonun dayanim seviyelerinde ciddi azalmanin gergceklesme olasilig1 ve
binanin dngoriilen bir afet karsisinda(deprem gibi) dayanimimi ve yiik dagilimini dogrudan etkileyen direkt
tasiyict sistem elemanlarindaki kesit kayiplar ile yapisal elemanlardaki yiik dagiliminin degisebilecegi goz
oniine alindiginda, oncelikle s6z konusu binada ikamet eden vatandaglarimizin can ve mal giivenligi ve ¢evre
acisindan tehlike olusturdugu yazi ekinde gonderilen tutanak ve eki fotograflarindan anlasildigindan;

3194 say1li Imar Kanununun 39. Maddesi ile 42. Maddesinin 4. Fikras1 hiikiimleri ve Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin ilgi yaz1 ekinde bulunan tutanaktaki tespitler ile beraber
degerlendirildiginde; s6z konusu binada dngoriilen bir afet tehlikesi karsisinda meydana gelebilecek herhangi
bir ¢okme veya yikilma ihtimaline karsi, can ve mal giivenliginin temini acisindan yapi maliklerince; s6z

konusu yapinin dayanim giivenligini ortaya koyacak Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi 2018” e gore Bina
Deprem Peformans Analizi yaptirilincaya kadar; bina sakinlerinin tedbir amagh derhal tahliyesinin
saglanmasina ve bina etrafina giivenlik seridinin c¢ekilmesine, Zabita Midiirliigiince giivenlik tedbirlerinin
alinmasina, gerekiyorsa kolluk kuvvetlerinin desteginin istenmesine,

Tehlikeli bina ile ilgili kararin Zabita Midiirliigiince, Mahalle Muhtarinin katilimiyla imza altina
alinarak tehlikeli binaya asilmasina ve malik disinda binada ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tebligat
yapilmasina,
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 24.11.2025 tarih ve 8881 sayili yazisi ekinde sunulan malik
listesindeki belirtilen yapr sahiplerinin adrese dayali niifus kayit sistemindeki adreslerine tebligat yapilabilmesi
icin Ilge Niifus Mudiirliigiinden adreslerinin Zabita Mudiirliigiince istenmesine,

Tehlikeli bina ile ilgili kararin Belediyemiz internet sayfasinda 30 giin siire ile Destek Hizmetleri
Miidiirliigiine bagli- Bilgi Islem Birimince ilan edilmesine,

Kanun hikkmiinde “Tebligati veya ilant miiteakip 30 giinii gecmemek iizere ilgili idarece belirlenen
siire iginde yapi sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamast hilinde ...” denildiginden ilan
siiresinin bitimine miiteakip 30 giin siire igerisinde bina sahipleri tarafindan tehlikeli durumun ortadan
kaldirilmamasi halinde, Tirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi 2018’e uygun olarak Bina Deprem Performans
Analizi yaptirilip sonucuna gore binanim yikilarak tehlikeli durumun giderilmesi is ve islemlerinin Fen Isleri
Midiirligiince yapilmasina ve masrafinin % 20 fazlasi ile yap1 maliklerinden arsa paylari oraninda tahsil
edilmesine,

Bina maliklerince, verilen siire igerisinde tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamasi halinde, 3194 sayili
Imar Kanununun 42. Maddesinin 4. Fikras1 geregince yap1 maliklerinin arsa paylari oraninda alinmak iizere
toplam 215.234,00 TL Idari para cezas1 verilmesine, idari para cezasi is ve islemlerinin Gelirler Miidiirliigiince
yapilmasina,

6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi, Madde-7’de; “2) Riskli yapilarin tespiti; a) Oncelikle
yapr malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak iizere yaptirilir.”
Hikmiine istinaden verilen siire igerisinde yapi malikleri tarafindan 6306 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin Eki Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarin hiikiimlerine gére riskli yap: tespit
analizinin yaptirilmak istenmesi durumunda, yapt maliklerince yaptirilarak, 6306 sayili Kanun kapsaminda
binanin riskli olarak tespit edilmesi halinde is ve islemlere bu kanun kapsaminda devam edilmesine,

S6z Konusu bina 6306 sayili Kanun kapsamindaki hesap kabullerine goére riskli yap1 ¢ikmamasi
durumunda; 15.12.2012 tarihli 28498 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6306 Sayil1 Kanunun
Uygulama Yénetmeliginin (Degisik:Rg-16/2/2019-30688) Ek-2 “Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin
Esaslar” baslikli Kapsam 1 maddesinin 3 fikras1 “....Bu Esaslarda verilen yontemlere gore riskli bulunmayan
binalarin, depreme dayamikli tasarim esaslarimi sagladigi sonucu ¢ikarilamaz.” denildiginden, yapilarin
tasarim simiflarina gére deprem performans hedeflerini saglayip saglamadigi Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi-2018 kapsaminda ele alindigindan, bu defada Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi 2018’e gore bina
performans analizinin yap1 maliklerince yaptirilmasina ve sonucuna gore degerlendirilmesine,

Ilgemiz, Tasliman Mahallesi, ada:362, “5” sayili parsel, Muhtar Ahmet Siigiin Caddesi, Engin 9
Apartmam No: “5” adresinde bulunan yapr ile ilgili alinan kararin geregi icin bir suretinin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiine, bir suretinin Zabita Miidiirliigiine, bir suretinin Fen Isleri Miidiirliigiine, bir suretinin Destek
Hizmetleri Miidiirliigii-Bilgi islem Birimine, bir suretinin Gelirler Miidiirliigii - Gelir Sefligine ve bir suretinin
de Hukuk Birimine gonderilmesine, Belediyemiz Enclimenince mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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Avni KURT Nurullah YAVAS Tufan PARLAK
Belediye Baskani Uye Uye
Enciimen Baskani

Serpil ASAL Ali Miirtaze KURT
Yaz Isleri Md. Mali Hizmetler Md.



