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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

1. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI, GEREKCESi ve YASAL DAYANAGI

Bu plan degisikliginin amact Yalova ili, Cinarcik ilgesi, G22D-14A nolu 1/5000
olgekli nazim imar plani paftasi ve G22D-14A-1D nolu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
paftasinda yer alan Calica Koyii 176 ada 11 parselin “Zeytinlik Alan1” kullanim kararinin

yeniden diizenlenmesidir.

Resim 1: Kadastro Yapisi

“Yalova ili, Cinarcik Ilgesi, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1” T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
11.05.2023 tarihinde onaylanmustir.

Yiriirlikteki imar planinda plan degisikligine konu olan alan Calica Kdyii 176 ada 11
parsel Zeytinlik Alani1 olarak planlanmistir. Planlama alani Cimarcik ilgesinin dogusunda
kentin gelisme bolgesinde yer almaktadir. Ata Sokak ve Stadyum Sokak iizerinde
bulunmaktadir.

Planlama alanmmna iliskin; Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 12.02.2024 tarih
2022/1067 esas ve 2024/124 karar sayih karar1 ve Bursa Bolge Idare Mahkemesi Ikinci
Idari Dava Dairesi 2024/538 esas ve 2025/296 karar sayih karan ile imar plam karar
iptal edilmistir. Mahkeme kararlar1 geregi Calica Koyii 176 ada 11 parsel Zeytinlik
Alani imar plam karari yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda imar plan1 degisikligi; 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 26. Maddesi “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli,

teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” tanimi geregince hazirlanmistir.
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T.C.
BURSA
3. IDARE MAHKEMESI
ESASNO  :2022/1067
KARAR NO :2024/124

DAVACILAR : 1- HATICE NISANCI
2- AYSE BAGOGLU
VEKILI : AV. TAHSIN TAMTEKIN

Huzur Sok. Kopuz Ish. No:12/14 Kat:2 Merkez/Yalova

DAVALI : CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGI (e-tebligat)
VEKILI : AV. AYBEGUM ASENA CAGSIRLIOGLU (aynt yerde)
DAVANIN KONUSU : Yalova ili, Cmnarcik ilgesi, Calica Koéyii, 176 ada 11 parselin miigterek

maliklerinden olan davacilar tarafindan, ilgili parselin imar plaminda zeytinlik alan olarak belirlenmesinin
kaldirilmas: istemiyle yapilan bagvurunun reddine iligkin Cinarcik Belediye Baskanliginin 27/06/2022 tarih ve
4200 say1l1 isleminin iptali istenmektedir.

DAVACI

IDDILARININ OZETi : Belediyenin tasinmaz tapuda tarla vasfinda iken zeytinlik olarak belirleme
hususunda yetkisi bulunmadig1, hukuka aykiri oldugu iddia edilmektedir.

SAVUNMANIN OZETi : Tapu kayitlarinda belediyece konulan herhangi bir serhin bulunmadigi, dava
konusu iglemin bilgi verici mahiyette olmasi itibaryla dava agma siiresini canlandirmayacagindan davanin
siireagim1 nedeniyle reddi gerektigi, il Tarim ve Orman Miidiirl{itiniin gérils yazisi uyarinca dava konusu iglemin
hukuka uygun olarak tesis edildigi iddia edilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETi ADINA

Karar veren Bursa 3. idare Mahkemesi'nce dava dosyas: incelenerek isin geregi goriisiildii.

A-MADDI OLAY:

Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica K&yii, 176 ada 11 parsel sayili tasmmaz 18/11/2003 tarihli 1/1000 lgekli
Cmarcik Uygulama Imar Planinda zeytinlik olarak belirlenmis ve halihazirda 1/1000 6lgekli planda ayni vasfi
devam etmektedir.

Yalova ili, Cimnarcik ilgesi, Calica Kdyii, 176 ada 11 parselin imar planinda zeytinlik alan olarak
belirlemesinin kaldirilmast istemiyle dava konusu taginmazin miisterek maliklerinden dava dis1 A.O.N. tarafindan
yapilan 16/01/2020 tarihli bagvuru iizerine Yalova Il Tarim ve Orman Miidirligiinden goriis istenmis, ilgili
kurumun 06/07/2021 tarih ve 1911768 sayili yazis ile ilgili parsele iliskin talebin degerlendirildigi Zeytincilik il
Komisyonunun 02/07/2021 tarih ve 02/4 sayil olumsuz goriisii nedeniyle talep uygun goriilmemigtir.

Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica Kdyii, 176 ada 11 parselin misterek maliklerinden olan davacilar
tarafindan, ilgili parselin imar planinda zeytinlik alan olarak belirlenmesinin kaldirilmasi istemiyle 16/06/2022
tarihli dilekge ile idareye bagvuruda bulunulmustur.

Cinarcik Belediye Bagkanhigmin 27/06/2022 tarih ve 4200 sayih dava konusu islemiyle bagvurunun "s67z.
konusu taginmazla ilgili zeytinlik alan belirlemesinin degistirilmesine iligkin yeni bir bilgi ve belge
bulunmadigindan Yalova il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 06/07/2021 tarih ve 1911768 sayili yazisi geregince
Belediye tarafindan herhangi bir islem tesis edilemeyecegi" gerekgesiyle reddi izerine 26/07/2022 tarihinde
goriilmekte olan dava agilmugtir.

B-iLGILi MEVZUAT:

3194 sayili Imar Kanunu’nun "Tammlar" baslikli 5.maddesinde; nazim imar plani, varsa bolge ve gevre
diizeni planlarina uygun olarak hali hazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak ¢izilen ve
arazi pargalarmin genel kullanilig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginide yap1 yogunlugunu yerlesme alanlarinin gelisme yn ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemleri ve
problemlerinin ¢dziimii gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasia esas olmak {izere
diizenlenen plan; uygulama imar plam ise, tasdikli hali hazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis

olarak nazim plan esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yap: adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar';g_I -
1/3 .
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T
BURSA
3. IDARE MAHKEMES]
ESASNO  :2022/1067

KARAR NO :2024/124

ve uygulama igin gerekli uygulama etaplari ve diger ayrmtilari ile gosteren planlar olarak tanimlanmus; "Planlama
Kademeleri" baslikli 6. maddesinde ise, planlarin, kapsadiklari alan ve amaglari agisindan; "Bolge Planlar" ve
"imar Planlari" olarak, imar planlarmin ise, "Nazim Imar Planlar" ve "Uygulama Imar Planlar1" olarak
hazirlandig1, uygulama imar planlarinin, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilecegi kurala baglanmistir.

Ayni Kanunun “planlarin hazirlanmasi ve yiirilige konulmasi" bashkli 8.maddesinde planlarin
hazirlanmasinda ve yiiriirliie konulmasinda uyulacak esaslar belirlenmis ve (b) bendinde imar planlarinin, nazim
imar plan1 ve uygulama imar planindan meydana gelecegi, mevcut ise bslge plant ve gevre diizeni plan kararlarina
uygunlugu saglanarak, belediye smirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlannin ilgili
belediyelerce yapilacagi veya yaptirilacagi, belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girecegi hiikiim altina
alinmugtir.

3573 sayili Zeytinciligin Islah1 Ve Yabanilerinin Asilattiriimas: Hakkinda Kanunun 20. maddesinin 2.
fikrasinda, "Zeytincilik sahalar: daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlari iginde bulunan zeytinlik sahalarimin imar
hudutlar: kapsami igine alinmasi hdlinde altyap ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alammin %
10’unu gegemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarimin sokiilmesi Tarim ve Koéyisleri Bakanlhigimin fenni gerekgeye
dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Koyisleri Bakanhgina bagl aragtrma enstitiilerinin ve
mahallinde varsa ziraat odasimin uygun gorigi alimr. Bu hélde dahi kesin zaruret gorilmeyen zeytin agact
kesilemez ve sokiilemez. Izinsiz kesenler veya sokenlere agag basina altmig Tiirk Liras: idari para cezas verilir."
hiikmiine yer verilmistir.

C-HUKUKi DEGERLENDIRME:

Oncelikle davali idarenin siireagimina iligkin itirazi; dava konusu edilen islemin 2577 sayili Kanunun 10.
maddesi kapsaminda yapilan bagvuruya yanit verici ve icrai nitelikte oldugu goriildiigiinden, yerinde goriilmeyerek
igin esasina gegilmigtir.

Davanin konusunun teknik mahiyette olusu itibariyla Mahkememizin 14/07/2023 tarihli karari ile
mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirlmasina karar verilmigtir. 11/12/2023 tarihinde mahallinde naip
Hakim gozetiminde gerceklestirilen kesif neticesinde dosyada gérevli biri harita mithendisi, biri gehir plancisi, biri
ziraat miithendisi olmak iizere iig kisilik bilirkisi heyeti tarafindan hazirlanan 08/01/2024 tarihli raporda: "...Dava
konusu taginmazin tapu kayit belgesinde Calica Koyii, 47 parselin 26/01/2001 tarihinde ifraz edilerek, ayni kéy
677 ve 678 parsellere ayrildigi, 677 parselin yenileme sonucunda 176 ada 11 parsel oldugu, is bu taginmazin
evveliyati 47 nolu parselin 03/08/1957 tarihinde tapulama ¢aligmasi sonucu tarla vasfi ile tescil edildigi ve
cinsinin tarla oldugu tespit edilmis olup, evveliyati bilinmemekle beraber 03/08/1957 tarihinden bu yana vasfimin
TARLA oldugu anlasilmigtir.

28/05/2002 ve 29/11/2002 tarihli Yalova Ili Cinarcik Iige Belediyesi Yerlesimi Igin Imar Plam Yapimak
Istenilen Arazilerin Tarimsal Etiit Raporunda 176 ada 11 parsel ile ilgili; Topografik haritada yesil renkte isaretli
olarak simirlart gosterilen alanlar 3573 sayili Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkindaki
Kanun kapsami iginde yer almaktadir. Zeytinden elde edilen verim Il ortalamasindadir. ” denmektedir.

Yazinin ekinde bulunan 16 ada 11 parselin 28/05/2002 tarihli Etiid Raporu ekinde bulunan haritadaki
konumunu incelendiginde; dava konusu parselin bulundugu alanin ZEYTIN ALANLARI olarak isaretlendigi, bu
goriig dogrultusunda 18.11.2003 tarihli 1/1000 élgekli Cinarcik Ilave-Revizyon (H. Etap) Uygulama Imar Plan ve
sonrasinda yiiriirlige giren aym olgekteki 12.03.2009 tarihli Cinarcik Imar Plam Revizyonunda dava konusu
parselin Zeytinlik Alam olarak planlandigr tespit edilmigtir. Ancak Etiit Raporuna althk teskil eden 1/5000 6lgekli
halihazir haritamn Tarim ve Orman Bakanligi ve Ilgili Belediye arsivinde de bulunamadigi, bu nedenle dava
konusu taginmazin Etit Raporunda hangi somut gerekgeye dayanarak ZEYTINLIK ALAN olarak isaretlendigi
ortaya konamamugtir.

Tiim kurum goriiglerine althk olugturan Etiit Raporunda hangi gerekceye dayanarak dava konusu
taginmaza ZEYTINLIK ALANI isareti kondugu anlasilamams, 1957 yilindan bu yana vasfinin TARLA olmas:,
1999 yilindan bu yana var olanuydu gérintilerinin incelenmesi sonucunda dava konusu tasinmazin iizerinde agag
olmadig1 tespit edilmis, ETUT RAPORUNUN da 1999 yilindan sonra hazwrlandig: dikkate alindiginda dava
konusu taginmazin vasfimn TARLA oldugu, Imar Planlarinda ZEYTINLIK ALANI olarak isaretlenmesinin gegerli
bir gerekgesinin ortaya konamadig tespit edilmigtir.

Giincel mevzuat ve igtihatlar, dosyada mevcut bilgi ve belgeler ile yerinde yaptgmiz incelemeler
sonucunda dava konusu tasinmazin Imar Plamnda ZEYTINLIK ALANI olarak isaretlenmis olmasinin sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olmadig goriis ve kanaatine varilmigtir.” tespitlerine yer verilmistir.

EEEE
2/3 1
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T.C.
BURSA
3. IDARE MAHKEMESI
ESASNO  :2022/1067

KARAR NO :2024/124

Bilirkisi raporu taraflara teblig edilmis, davali idare tarafindan rapora tespitlere iliskin herhangi bir itirazda
bulunulmamakla birlikte Tarim Il Miidiirliigiiniin uygun goriigii olmaksizin plandaki zeytinlik belirlemesinin
kaldinimasmin miimkiin olmadig1, bu bakimdan husumetin anilan kuruma yoneltilmesi gerektigi iddiasiyla itirazda
bulunulmustur.

3194 sayili Kanunun 8. maddesindeki belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar
planlan ilgili belediyelerce yapilacagina iligkin hiikiim uyarinca, davali idarenin husumet itiraz1 yerinde
goriilmeyerek bilirkisi raporunun hiikme esas alinabilecek nitelikte oldugu kanaatine varilmugtir.

Bu durumda, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica Kdyii, 176 ada 11 parsel sayili tasmnmazin 1957 yilindan bu
yana tapuda vasfinin tarla oldugu, bilirkisi raporunda yer alan 1999 yilindan bu yana séz konusu parsele iliskin
uydu goriintiilerinin incelendiginde o dénemden beri tasinmazda zeytin agaci varhiginin bulunmadigi, 29/11/2002
tarihinde hazirlanan tarimsal etiit raporunda zeytin agaci bulunmadig1 sabit olan dava konusu parselin gegerli bir
sebep bulunmaksizin zeytinlik alan olarak igaretlendigi ve bu itibarla imar planlarinda dava konusu parselin
zeytinlik olarak vasiflandirilmasinin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarinauygun olmadig: anlagildigindan; dava
konusu parselin imar planinda zeytinlik alan olarak belirlenmesinin kaldinilmasi istemiyle yapilan bagvurunun
reddine iligkin dava konusu iglemde hukuka uygunluk bulunmadig: sonucuna varilmastir.

D-KARARIN SONUCU:

Agiklanan nedenlerle;

1-Dava konusu islemin iptaline,

2-Asagida dokiimii yapilan ve davaci tarafindan kargilanan 10.172,25-TL yargilama giderinin davali
idareden alinarak davaciya verilmesine,

3-Karar tarihinde yiiriirliikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durugmasiz isler igin maktu
olarak belirlenen 10.500,00-TL avukatlik iicretinin daval: idareden alinarak davaci tarafa verilmesine,

4-Artan posta avansinin talep edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra re'sen davaciya iadesine,

Kararin teblig tarihinden itibaren (30) giin igerisinde Bursa Bolge idare Mahkemesine istinaf yolu agik
olmak iizere, 12/02/2024 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
YASAR KUGCUKERGULER CAFER USLU EMRULLAH KOCDEMIR
37784 178505 178618
YARGILAMA GIDERI :
Bagvuru Harc1 80,70 TL
Karar Harci : 80,70 TL
Kesif Harct ; 1.912,35 TL
Vekalet Harci : 11,50 TL
Bilirkisi Gideri : 7.500,00 TL
Posta Gideri : 587,00 TL
TOPLAM 2 10.172,25 TL
ESE
3/3 ¢
EESER
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BURSA
BOLGE IDARE MAHKEMESI
IKINCI IDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2024/538
KARAR NO : 2025/296

ISTINAF YOLUNA

BASVURAN (DAVALI) : CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. AYBEGUM ASENA CAGSIRLIOGLU
-UETS[16908-09980-92377]

KARSI TARAF (DAVACILAR) : 1- HATICE NiSANCI
2- AYSE BAGOGLU

VEKILI : AV. TAHSIN TAMTEKIN
Huzur Sok. Kopuz Ish. No:12/14 Kat:2 Yalova
Merkez/YALOVA

ISTEMIN OZETi : Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica K8yii, 176 ada 11 parselin

miisterek maliklerinden olan davacilar tarafindan, ilgili parselin imar planinda zeytinlik alan olarak
belirlenmesinin  kaldirilmasi istemiyle yapilan bagvurunun reddine iligkin Cinarcik Belediye
Bagkanliginin 27/06/2022 tarih ve 4200 sayili igleminin iptali istemiyle agilan davada "... Yalova ili,
Cnarcik ilgesi, Calica Koyi, 176 ada 11 parsel sayili tasinmazin 1957 yilindan bu yana tapuda vasfimn
tarla oldugu, bilirkisi raporunda yer alan 1999 yilindan bu yana soz konusu parsele iligkin uydu
gorintilerinin incelendiginde o donemden beri taginmazda zeytin agact varlhigimin bulunmadig,
29/11/2002 tarihinde hazirlanan tarimsal etiit raporunda zeytin agact bulunmadigr sabit olan dava
konusu parselin gegerli bir sebep bulunmaksizin zeytinlik alan olarak isaretlendigi ve bu itibarla imar
planlarinda dava konusu parselin zeytinlik olarak vasiflandiriimasimin sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarina uygun olmadig1 anlasildigindan; dava konusu parselin imar plaminda zeytinlik alan olarak
belirlenmesinin kaldirilmasi istemiyle yapilan bagvurunun reddine iliskin dava konusu iglemde hukuka
uygunluk bulunmadigi” gerekgesiyle verilen dava konusu islemin iptaline iligkin Bursa 3. idare
Mahkemesinin  12/02/2024 tarih ve E:2022/1067, K:2024/124 sayili kararinin; davah idare
tarafindan, dava konusu idari islemin genel diizenleyici islem niteliginde olmasi nedeniyle, 27/06/2022
tarih ve 4200 sayili bilgi verici mahiyetteki yazinin yeni bir dava agma stiresi baslatmayacagi, oncelikle
davanin siire agimi yoniinden reddine karar verilmesi gerektigi, esasa iliskin olarak ise, tarimsal etiit
raporu uyarinca islem yapildigi ve sonrasinda bagvuru iizerine, dava konusu parselin imar planlarinda
zeytinlik alanindan konut alanina doniistiiriilmesi ile ilgili Belediye tarafindan talep edilen kurum
goriigiine Yalova il Tarim ve Orman Miidiirliigii'nce uygun goriilmedigine dair cevap verildigi, alinan
goriis kapsaminda iglem yapildigindan tesis edilen islemin hukuka ve mevzuata uygun oldugu ileri
siiriilerek istinaf yoluyla incelenerek kaldirilmasi, davanin reddine karar verilmesi istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETi : Savunma dilekgesi verilmemistir.

TURK MILLETiI ADINA

Karar veren Bursa Bolge Idare Mahkemesi ikinci Idari Dava Dairesince, dava dosyas: incelenerek
isin geregi goriigiildii:

Istinaf bagvurusuna konu Idare Mahkemesi karari usule ve hukuka uygun olup, dilekgede ileri
stirlilen iddialar da kararin kaldirilmasini gerektirecek nitelikte bulunmadigindan 2577 sayil idari
Yargilama Usulii Kanunun 45. maddesinin 3. fikrasi uyarinca istinaf bagvurusunun reddine, istinaf

EEgem
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Resim 5: Bursa Bélge idare Mahkemesi ikinci idari Dava Dairesi 2024/538 esas ve 2025/296 karar sayih

karari
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

T.C.
BURSA

BOLGE IDARE MAHKEMESI

IKINCIi IDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2024/538
KARAR NO : 2025/296
agamasina ait agagida dokiimii yapilan 1.514,40-TL yargilama giderinin istinaf yoluna bagvuran {izerinde
birakilmasina, talep edilmemesi halinde posta gideri avansindan artan kismin kararmn kesinlesmesinden
sonra Mahkemesince resen ilgilisine iadesine, kararin taraflara tebligine, kararin tebliginden itibaren 30
giin iginde Dairemiz aracilifiyla Danigtay nezdinde temyiz yolu agik olmak iizere 21/03/2025 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
CIHAN ONAL ISMAIL OKAN ONDER MEHMET OZDEMIR
101095 101103 165732

istinaf Yargilama Giderleri
Istinaf Bagvuru Harc1  : 1.169,40-TL

Posta Gideri . 345,00-TL
Toplam : 1.514,40-TL

2/2
=
UYAP Biligim Sistemindeki bu dokmana http://vatandas.uyap.gov tr adresinden F6hCnzn - yhALWNI - vk/a9jx - KHOKyws= ile erigebilirsio

Resim 6: Bursa Bolge idare Mahkemesi ikinci idari Dava Dairesi 2024/538 esas ve 2025/296 karar sayih

karari
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

2. PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Cmarcik ilgesi, Calica Kdyiinde bulunan 176 ada 11
numarali parseli kapsamaktadir. Bu alan yaklasik olarak 7520 m? yiizdlgiimiine sahiptir.
Calisma alan1 Ata Sokak ve Stadyum Sokak iizerinde yer almaktadir. Bu alan Cinarcik
Belediye Hizmet Binasina 3.8 km., Cinarcik Meslek Yiiksekokulu’na yaklasik 2.78 km.,
Cmarcik  Iskele Meydanindan 4.1 km mesafede ilce merkezinin dogusunda

konumlanmaktadir. Bolge genel olarak meskun alan olup 2 katli yapilar bulunmaktadir.

\YATOVACIARM UTIURERGI NARGIKINVIESUEKS
RIAN PATVIAYALAN | \YeUU; VOSER @Y

Resim 7: Genel Gériiniim

Resim 8: Planlama Alan




Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alaninda egim % 10-15 arasinda degismektedir. En diisiik kot 106 m, en
yiiksek kot 114 metredir. Alanda 2 katli yap1 bulunmaktadir.

Resim 9: Halihazir Harita Durumu

4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT DURUMU

Planlama alani; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; Eyliil 2018 yilinda onanan
Cinarcik Belediyesi'ne Ait Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu geregi OA-2.1 (Onlem Sartli Alan
2.1A)'da kalmaktadir.

OA-21.A
A-2.1.A

OA-2:1.A
OA-2.1.A

Resim 10: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Durumu
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

5 MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica Koyii 176 ada 11 parsel 7520
m? biyiikliigindeki alan1 kapsamaktadir.

6. YURURLUKTEKI PLANLAR

6.1. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Yalova Ili, Crmarcik Ilgesi, Calica Koyii 176 ada 11 parsel olan ¢alisma alani, Yalova

1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda olup “Kentsel Meskun Alan” icerisinde yer

almaktadir.

\\.X oA

NL g \"\

o Do O. <
Yo NF SR N
N

Resim 11: Yalova 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesim

Alanlar” ile ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;

8.3.1. Kentsel Yerlesim Alanlari

8.3.1.1. Bu Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik (Mesklin) Ve Kentsel Gelisme Olarak
Gosterilmis Olan Alanlarin Biitiiniidiir. 8.3.1.2. Kentsel Yerlesim Alanlarinda, Konut Alanlari
Ile Birlikte Ticaret Ve Turizm Alanlari, Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar;, Kamu Kurum Alanlan Ile Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri, A¢ik Ve
Kapalt Spor Alanlari, Aktif Ve Pasif Yesil Alanlar, Agaclandirilacak Alanlar, Sosyal Ve
Teknik Altyap1 Alanlart Yer Alabilir. Bu Alanlarda Sanayi Kullanimlar1 Ve Sanayiye Y 6nelik
Depolama Kullanimlarma iliskin Planlama Veya Plan Degisikligi Yapilamaz.

K‘ mimartgrup



Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.3.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda Var Olan Sanayi Tesisleri Ve Sanayiye Yonelik
Depolama Kullanimlar1 Ekonomik Omrii Doldugunda Sanayi Alanlarina Tasmacak Bu
Kullanimlarin Bulundugu Alanlar Rehabilite Edilecektir. Bu Kullanimlara iliskin Yogunluk
Arttirict Ve Sanayi Tiriinii Degistiren Plan Degisikligi Yapilamaz. Rehabilite Edilen
Alanlarda Kentsel Yerlesme Alanlarma iliskin Kullanimlar Yer Alabilir.

8.3.1.4. Kentsel Yerlesim Alanlarinda Organize Sanayi Bolgeleri, Endiistri Bolgeleri, Serbest
Bolgeler, Sanayi Tesisleri, Sanayi Ve Endiistriyel Hammadde Ve Mamul Uriinlerinin Acik Ya
Da Kapal1 Olarak Depolanacagi Tesisler Yer Alamaz.

8.3.1.5. Kentsel Yerlesim Alanlarindaki Yogunluk Dagilimi, Kentsel Yerlesim Alanlari I¢in
Bu Cevre Diizeni Planinda Belirlenmis Olan Niifus Kabulii Esas Olmak Uzere Alt Olcekli
Planlarda Yapilacaktir. Alt Olgekli Planlarda Belirlenen Niifuslar, Yerlesimler i¢in Bu Cevre
Diizeni Planinda Belirlenen 2035 Yil1 Toplam Niifus Kabuliinii Asamaz.

8.3.1.6. Alt Olgekli Planlarda, Kentsel Yerlesim Alanlar1 I¢in Asagidaki Listede Belirtilen
Niifus Kabulleri Planlamaya Esas Olacaktir. Kentsel Niifuslar, 11 Ve Ilge Niifuslarindan
Olusmaktadir. Bu Cevre Diizeni Planinda, Kirsal Yerlesim Olarak Goziiken, Ancak Bu Cevre
Diizeni Planinin Onay Tarihinden Sonra, Kdy Statilisiinde Cikarilarak Mahalleye Doniisen
Yerlesmelerin Mahalle Olarak Baglandigi Tarihteki Niifuslart Baglandiklart Belediyenin Bu
Plan Ile Belirlenmis Kentsel Niifus Kabuliine Eklenir.

GOSTERIM

10
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

6.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Ol¢cekli Uygulama Imar Plan

Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi, Calica Koyii, G22D14A ve G22D14A1D paftalari, yer alan
calisma alani, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda, “Zeytinlik Alan1” kullanimina sahiptir.

Resim 13: Cinarcik 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

11
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

7. PLANLAMA KARARLARI

Imar plan1 degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 26. Maddesi
“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacglh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.” dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu dogrultuda Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 12.02.2024 tarih 2022/1067 esas ve
2024/124 karar sayili karar1 ve Bursa Bolge idare Mahkemesi ikinci Idari Dava Dairesi
2024/538 esas ve 2025/296 karar sayili karar1 ayrica Yalova Il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-
92313844-230.04.02-17161002 sayili yazist geregi “Calica Koyii 176 ada 11 parsel Dogal
Karakteri Korunacak Alan” olarak planlanmistir. Kullanim Alan: biyiikliigiinde degisiklik
yapilmamustir.

Plan degisikligi sonrasinda yapilagsma alani ve niifus artist olmamistir. Bu sebeple
ilave yer ayrilmasi gerektirecek sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyaci bulunmamaktadir.

Plan hiikiimleri ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilamamis ve yiiriirlikte olan imar

planlar1 kararlar1 gecerlidir.

@ 40 k/ha

. 40 k/ha \
>

A\

Resim 14: Ciarcik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi

12
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3045

3044

Resim 15: Cinarcik 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi

8. PLAN HUKUMLERI

1. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar:
Plan Uzerinde Belirtilen Bu Alanlar Dogal Ve Mevcut Halleriyle Korunacak Olup
Uzerinde Herhangi Bir Yapilasmaya, Alamin Dogal Yapisim Bozacak Uygulamalara
Miisaade Edilmeyecektir.

2. Plan Degisikligi Onama Smiri Iginde Yiiriirlikte Olan Uygulama Imar Plami Hiikiimleri
Gegerlidir.

3. Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu Ve Ilgili Y6netmelikler

Gegerlidir.

13

r‘ mimartgrup



Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

9. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26-7'de

" Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmas: amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanwr veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

Buna gore Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde;

“Teknik Alt Yap:;, Kamu veya dzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, i¢cme ve kullanma suyu ile yeralti ve yeriistii her tirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo her wirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

“Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yagsam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya dzel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alan: gibi agik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir. ” olarak tanimlanmaistir.

Imar plani degisikligi ile konut alan1 ve niifus yogunluguna etki edecek bir karar
getirilmemistir. Dolayisiyla niifus yogunlugu ve yap1 yogunlugunda da artig olmamustir.

Plan degisikliginin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu iizerinde
yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yiiriirliige
giren Otopark Yo6netmeligi’nin belirlemis oldugu standartlar ¢ergevesinde degerlendirilmis ve
imar plan1 ana ulagim kararlarimi etkileyecek bir karar getirilmemis olup ilave otopark alani
gerekmemektedir.

Sonug olarak imar plani1 degisikligi ile bolgede herhangi bir niifus artis1 yapilmamustir.
Planda ana ulasim kararlar1 degistirilmemistir. Sosyal ve teknik altyapt dengesi
bozulmamustir.

Bu imar plam1 3194 sayili imar kanunu ve mekansal planlar yapim yonetmeligine

uygun olarak hazirlanmig ve incelemenize sunulmustur.

14
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Cmarcik (Yalova)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
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10. EKLER
1. Biiro Tescil Belgesi
2. Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

3. Miiellife liskin Diploma

4. Yalova Il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-92313844-230.04.02-17161002 sayih

yazisi

15
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

> Biiro Tescil Belgesi
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> Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

T:C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 68476236002

Adi Soyad: : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu x4 B)

Sektor : Ozel

Gecgerlilik Tarihi :23.03.2026

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen D grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmstir.

« Plan miiellifine ait kisithilik ve yasaklihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.

17
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
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» Miiellife iliskin Diploma
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> Yalova Il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-92313844-230.04.02-17161002 sayih

yazisi

T.C. ‘ , x
YALOVA VALILIGI 1 -~

1l Tarim ve Orman Midiirligi T et

Sayr  :E-92313844-230.04.02-17161002

Konu :Tarm Disi1 Amagla Kullanim Izinleri
CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi yazimiz ile; Calica, Kestane Mevkii, 176 ada 11 sayili parselin bulundugu bélgenin zeytinlik
alamindan konut alanina déniistiiriilmesine yonelik talebin 1l Zeytincilik Komisyonunun 02/07/2021
tarih ve 02/4 sayili karar1 geregi zeytinlik alanindan konut alanina doniistiiriilmesinin uygun gériilmedigi
miidiirliigiiniizce bildirilmistir.

Ancak Bursa 3. fdare Mahkemesi'ne tagman 2022/1067 esas nolu davada "dava konusu parselin
imar planinda zeytinlik alan olarak belirlenmesinin kaldirilmas: istemiyle yapilan bagvurunun reddine
iliskin dava konusu iglemde hukuka uygunluk bulunmadigi" sonucuna varildigi belirtilmigtir. Bu
sebeple, yapilan yazigmalar, mahkeme karar1 ve bilirkisi raporunun eklendigi Tarim Arazileri
Degerlendirme ve Bilgilendirme Portali (TADPortal) iizerinden yapilan 2024-77-000089 takip numarali
bagvuruya istinaden konunun yeniden degerlendirilerek" kurum goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu talep il toprak koruma kurulunun 21/11/2024 tarihli toplantisinda degerlendirilmis "
Cinarcik Beledive Bagkanhigimn 31.05.2024 tarih ve 3395 sayth yazisi ile Yalova Ili Cinarcik ligesi
Calica, Kestane Mevkii, 176 ada 11 sayih parselle ilgili Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin 12.02.2024 tarih
2022/1067 esas ve 2024/124 karar sayr karari istinaf agamasinda oldugu bildirildiginden séz konusu
parselle ilgili tarim dist amagh kullamm talebinin hukuki stireg tamamlandiktan sonra bagvurulmasi
halinde degerlendirilebilecegi gerekgesiyle talep oy birligince uygun goriilmemigtir." 2024/11-7/3 nolu
karar1 alinmugtir.

il Toprak Koruma Kurulunun 21/11/2024 tarih 2024/11-7/3 sayili karar geregince Yalova Ili
Cnarcik flgesi Calica, Kestane Mevkii, 176 ada 11 sayili parselle ilgili Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin
12.02.2024 tarih 2022/1067 esas ve 2024/124 karar sayili karar: kesinlestikten sonra bagvuru yapilmasi
durumunda il toprak koruma kurulunca degerlendirme yapilacaktir.

Geregini rica ederim.

Mehmet Bahattin ATCI
Vali a.
Vali Yardimeist
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: E810CB2E-DF7C-4985-B8B3-DCB5424A1E13 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Hakan KOCABA§ [Elfaae

Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Mithendis
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr b
KEP Adresi : tanmveormanbakanligi@hs0T kep.ir
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