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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKiI YERI

Soz konusu planlama alani Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Merkez Mahallesi sinirlari icerisinde

ver alan yaklagik 291 m* biyiikligtindeki 715 ada 8 sayili parselden olusmaktadir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icerisindeki Yeri
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2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU

2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIYET
Planlamaya konu alan, Yalova ili, Cinarcik ilcesi, Calica kéyiinde bulunan 291 m?

biyukligindeki 715 ada 8 sayil parseli kapsamaktadir. Parsel tapuda Kargir Ev ve Arsa

niteliginde olup 6zel miilkiyete aittir. Alana iliskin miilkiyet durumu Sekil 2'de verilmistir:



Sekil 2 Parselasyon Durumu
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Tablo 1 Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL

PARSEL

TAPU ALANI (M?)

MULKIYETI

715

8

290.98

Ozel
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2.2. PARSELLER UZERINDEKi YAPILASMA DURUMU

Planlama alaninda yapilan arazi calismasi sonucunda alan (izerinde 1 adet 2 katl yapi

bulundugu tespit edilmistir.

Sekil 3 Uydu Goriintiisii
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3. UST 6L§EK PLAN KARARLARI VE MEVCUT iMAR DURUMU
3.1.1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alani, Yalova 1/50.000 o&lgekli Cevre Diizeni Planinda “Hentsel Yerlesik Alan”

kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 4 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konum
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3.2.1/5000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, Cinarcik 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda, “Yerlesik Konut

Alani1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 5 Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

190|K/ha

100 kiha
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3.3.1/1000 OLCEKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu 715 ada 8 sayili parsel mevcut uygulama imar planina gore

“Meskun Konut Alani” kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 6 Cinarcik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan 715 ada 8 sayili parsel halihazirda “Konut Alani” kullaniminda
ver almaktadir. Ancak parselin ver aldigi yakin cevre yogunlukla konut alani olarak
planlanmis olup bdlgede bu konut alanlarina hizmet verecek ticaret alan ihtiyaci
dogmustur. ayni zamanda sdz konusu parselin genisligi de estetik bir yapi yapilmasina
olanak vermediginden kent estetigi de g6z 6niinde bulundurularak yandaki parsel ile tevhit

edilebilmesi icin s6z konusu degisiklige gidilmistir.
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5. PLAN KARARLARI

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile; Mer'i Planda “Konut Alani”, kullaniminda

kalan alan, 715 ada 8 sayili parsel “"Konut — Ticaret Alani” kullanimina getirilmistir.

Plan degisikligi 3194 sayili imar Kanunu, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat cercevesinde yapilmis olup sz konusu alanda

nufus arttinc bir kullamm ya da yapilagma kosullarinda bir degisiklik onerilmediginden

ilave donati alani ayrilmamistir.

Tablo 2 Karsilastirmali Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Oneri
Konut Alani 290,98 -
Konut — Ticaret Alani 0 290,98
Toplam 290,98 290,98
Sekil 7 Oneri Nazim imar Plani Teklifi
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QVESS
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Sekil 8 Oneri Uygulama imar Plani Teklifi

oa <

6. PLAN NOTLARI

1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, CINARCIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
HUKUMLERI| GECERLIDIR.
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