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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIiKLERIi
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

S6z konusu planlama alan1 Yalova ili, Cinarcik il¢esi, Calica Kdyii sinirlart igerisinde yer alan
yaklasik 6,82 ha biiyiikliiglindeki 250 ada 1 ve 2 sayili parseller, 251 ada 2 sayil1 parsel ve
310 ada 5 sayil1 parsel ile kadastral yol boslugunu kapsamaktadir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Icerisindeki Yeri
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2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIYET

Planlamaya konu alan, Yalova ili, Cmarcik ilgesi, Calica koOyiinde bulunan 6,82 ha
bliytikliglindeki 250 ada 1 ve 2 sayili parseller, 251 ada 2 sayili parsel ve 310 ada 5 sayili
parsel ile kadastral yol boslugunu kapsamaktadir. Parseller tapuda tarla niteliginde olup 310
ada 5 sayil parsel koy tiizel kisiligine digerleri 6zel miilkiyete aittir. S6z konusu alan
12.03.2009 tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ve 11.05.2023 tarihli Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlii tarafindan onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinda KSA olarak planhidir. Alana iliskin miilkiyet durumu Sekil 2’de
verilmistir:

Sekil 2 Parselasyon Durumu

Tablo 1 Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL | TAPU ALANI (m?) MULKIYETI NITELIiK
250/1 6.836,09 Ozel Tarla
250/2 22.959,18 Ozel Tarla
251/2 12.804,77 Ozel Tarla
310/5 13.200,00 Koy Tiizel Kisiligi Tarla

TOPLAM 55800.04
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2.2. PARSELLER UZERINDEKI YAPILASMA DURUMU

Planlama alaninda yapilan arazi ¢alismasi sonucunda alan iizerinde herhangi bir yapilasma
bulunmadig: tespit edilmistir.

Sekil 3 Uydu Goriintiisii
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT IMAR DURUMU
3.1. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani, Yalova 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme alani, turizm
alani ve kismen de tarim alani kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 4 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konum
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3.2. 1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Kiiciik sanayi

alany, ticaret alani, kamu hizmet alani, ibadet alan, sosyal tesis alani, park ve yesil alan
kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 5 Cimarcik 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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3.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan mevcut uygulama imar planinda kiiciik sanayi alani, ticaret
alany, idari hizmet alam, cami, sosyal tesis alani, park alan1 kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 6 Cinarcik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu yaklasik 6,82 ha biiyiikliiglindeki alanin, meri uygulama imar
planinda Kiiciik Sanayi Alani, Ticaret Alani, Idari Hizmet Alan1, Cami, Sosyal Tesis Alani ve
Park Alan1 kullanimlarinda yer aldigi goriilmektedir. Devlet Su Isleri (DSI) Genel
Midiirliigii’niin 18.07.2022 tarihli ve 2482390 sayil1 goriisii dogrultusunda, alanda bulunan
dere ve yan kollar1 boyunca gerekli koruma mesafelerinin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.
Mevcut plan kararlarinin s6z konusu mesafeleri karsilamamasi sebebiyle, bu alanlarda plan

degisikliginin yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda, tagkin riski tasiyan kesimlerde yapilasmanin onlenmesi, dere giizergahinin
korunmasi ve DSI teknik kriterleri dogrultusunda kentsel kullanim kararlarinin yeniden
diizenlenmesi amaglanmistir. Imar Plani, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve kamu yararina uygun olarak hazirlanmistir.

S. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi kapsaminda, DSI tarafindan bildirilen dere ve yan kollarma iligkin koruma
mesafelerinin saglanmasi amaciyla mevcut kullanim kararlar1 yeniden degerlendirilmis ve
alanda yapilagsmaya uygun olmayan kesimler yesil alan olarak diizenlenmistir. Bu dogrultuda,
kentsel fonksiyonlar koruma kusagi disinda kalan béliimlerde yeniden konumlandirilmaistir.

Alanda yapilan diizenlemeler sonucu mevcut ve oneri imar planlar1 arasindaki alan kullanim

dagilimlar1 agagidaki tabloda gosterilmistir:
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Tablo 2 Karsilastirmah Alan Kullanim Tablosu

Mevcut Imar Plam Oneri Imar Plam

Kullanim

Alan (M?) Oran (%) Alan (M?) Oran (%)
Kiiciik Sanayi Alam 29843.3 43.75 30690.6 45.00
Ticaret Alam 334.49 0.49 0 0.00
Park Alani 6439.08 9.44 10420.95 15.28
Sosyal Tesis 511.01 0.75 786.55 1.15
Belediye Hizmet Alani 0 0.00 979.68 1.44
Cami (Mescit) 373.51 0.99 879.11 1.29
Idari Hizmet Alam 301.26 0.44 0 0.00
Teknik Altyap: Alam 0 0.00 500 0.73
Yol 30405.47 44.58 23951.23 35.11
Toplam 68208.12 100.00 68208.12 100.00%
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Sekil 7 Oneri Uygulama Imar Plam Teklifi

6. PLAN NOTLARI

1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, CINARCIK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Sekil 8 Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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MEVCUT
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DS 1. Bélge Miidiirligii
Havza Yinetimi, izleme ve Tahsisler Sube Mildiirlii

Savt  CE-48376342-T54-2452390 18.07.2022

Konu : Yalova, Cinarcik imar Plam Hk.

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

il ©ap22.11.2021 tarhli ve 75479240-E-7327 savil vaziniz.
by24.07.2017 tarihli ve E 4987 savili vazimz.
c) 22082017 tarihli ve 584123 sayih yazimiz.
¢122.12.2017 tanhl ve 897555 sayih yazimiz.

ilgi (a) yazimizda; ilgi (b) vaz ile Yalova ili, Cinarcik ilgesi simrlannda 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plam ile 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ¢alismalaring
esas olmak dizere Kurumumuz grisinin talep edildigi, ilgi (c) yazimizda alanin hilihazir haritalarinin
Kurumumuza iletilmesi halinde dereler ile ilgili gbrils verilebileceginin belirtildigi, séz konusu hilihazir
haritalarin ilgi {a) yazimz eki CD'de ver aldifi belirtilerek, 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama
imar Plani ile 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim mar Plani hakkinda Kurumumuz sorilsinin
bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; ilgi (a) vaziniz ekinde gbnderilen hilihazir haritalann Kunimumiza
ginderildigi ve 1lgi (¢) yaz ile Kurumumuz gériiginin olugtuneldugu belirlenmistir.

Talep konusu alamin bat simnndan Karpuz Deresi gecmekte olup, Karpuz Deresinde tashkin
kontroliine yinelik 1slah ¢alismalan vapilmus bulunmaktadir. Alamin giineydogu biliminde Kavaklar
Dere ve Yan Kolu bulunmakta olup, Kavaklar Dere ve Yan Kolunda taskin kontroliine yénelik 1slah
galigmalan yaplincaya kadar dere ekseninden itibaren 20,00 metre saga ve 20,00 metre sola olmak iizere
40,00 metre emniyet band: birakilmas: uvgun olacaknr. Alan simirlan igerisinden Kemer Dere, Kambur
Deere ve Yan Kollan, Paskal Dere, Emir Dere, Ay Dere ve Yan Kollan, isimsiz Dere ve Tasliman Dere
gecmekte olup, siz komusu derelerin vadilerden giktiktan sonra fizerlerinin kapatildifi ve yerlesim
alaminda vogun yapilagmamn igerisinde kaldi@i belirlenmistir,

Agik mecralann kapali mecra haline dinistiiriilmesi; perivodik olarak vapilmasi gereken
bakim-onanm ¢alismalanm imkinsizlagtirmakta, taskin aninda yukan havzadan gelebilecek riisubat (tag,
toprak, kaya, dal v.b.) kapali kesitlerin tikanmasina sebep olabilmektedir. Bunun sonucunda kapal
mecralar siddetli yagiglarda tikamp, tasarak bilyiik boyutlarda zararlara sebebiyet vermekte ve taskin etki
alanlannda kontrolsiiz defigikliklere sebep olabilmekiedir. Bu kapsamda talep konusu alan igerisinde
bulunan ve kapal kesite alinan derelerin tagkin etki alanlan belirlenememektedir,

Aynca bilindigi lizere 26284 sayili Resmi Gazetede yvayumlanarak ylinirlife giren 2006/27 sayih
"Dere Yataklan ve Tagkinlar® konulu Bagbakanhk Genelgesinin 2 maddesi hikmii geregi dere
yataklarimn {izerinin kapatilmasi Kurumumuzca uygun gérillmemektedir.

Bu belge. givenh elekironik imza ile imzalanmestir.

Degrulama Kedu 42DBM0R7-TR12-4523.9763-BE03 A2 S4FBDE Dodrulama Adresic bitps:Sawwe turkiye govir'deviet-su=-isleni-chys
Addres: D31 | Bilge Md. Ankara Cd. o221 Duaginan / BURSA Balgn igm-Kadir SARIALTIN EESIE]
Teleton: (224) 360 50 (8} Belgegeger (Fax): Mithendis 35
Elektronik Ag: www.ds. gov.ir Telefon No:(Z24) 360 50 (-

KEP Adres : dsignlmwdic hsEII.]cn.'E.L'r 1159 laf
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Bu itibarla derelerin Gzerlermin agik kanal olacak sekilde, derelere arazmde yer aynlmas
gereckmektedir. Kurumumuzea yapilacak faskin kontroline yonehk dere islah taleplerinde dere
gizergihlanmn KEurumumuza thiilafsiz teshm edilmest durumunda belli bir program gergevesinde
calisma vapmilabilecektir. Aynea bahse konu alanda bulunan projelerimiz hakkinda ilg (c) vaz ile
clusturulan Euremumuz giriisl yaamiz ekinde yver almaktadir.

Crerefmi arz ederm.

Ek:

1 - 1/25.000 Olgekl Harita Fotokopisi (1 Sayfa)
2 - Uydu Gonintiisii (1 Sayfa)

3 - [lgi (g) vaz (2 Savfa)

4 - flgi () yam (2 Sayfa)

Saban EFE
Bilge Miidiini a.
Biolge Miidir Y ardimcis:

Bu belge, gdvenls elektronik imzs ile smzalanmigtir

Drogruloma Kodu: SX0000RT. TR 24331 6763-BEMG AZS4FRDA

lama Adresic hitps: Faww. urkive govardevlet-su-isleni-chys

Adres: D50 | Bblge Md. Ankara Cd. Moe22] Dusginan ! BURSA
Telefon: {224) 360 50 M Belgegeper (Faxk
Elekironik Ag: warw.dei gov.ir

KEP Adresi : dsi gnlmudishsd i kep.ir

Bilgi igin-Kadir SARIALTIN @i
dlidhexndis TZH

Teledon Maos| X34 ) 360 S0 M-
1150 AR
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T.C.
YALOVA VALILIGT
CEVERE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MODURLOGO

Sayi  E-BT6EIETE-305.99-14213083 01.12.2025
Konu : flimiz Cinarcik flgesi, Calica Kiyil Kiigiik

Sanayi Alamn 1/1.000 dlgeklh Uygulama

imar Plami Degigikligi hak.

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :21.11.2025 tanhh ve T5479240-8843 savih vazimz.

ilgi yazida; llimiz Cinarcik flgesi, Calica Kiyil 250 ada 1 ve 2 parsel, 251 ada 1 parsel ve 310 ada 5
parsel numaral imar uygulamas: girmemis kadastral tasinmazlarn 1/1.000 dlgekh Revizvon Uygulama
imar Planinda; kiicik sanayl alami, Dcaret alani, 1dan lizmet alami, park, sosyal tesis alam ve vol
kullaniminda kaldigi, alanin igerisinden gegmekte olan dereye iliskin DSI 1. Bélge Midirligi Havza
Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midirliigi'nin 18.07.2022 tarih ve 2482390 sayil gorilsii nedeniyle
plan degisiklifine ihtivag duyuldugu, géris dofrultusunda dere hatti boyunca her iki tarafta 20 metre
geniglifinde tampon bilge aynldig, bu dofrulinda plamin revize edildifil, bunun vam sira gevresinde
bilyilk oranda imar uygulamasin tamamlams olan parsellerde Uygulama Imar Plam yapilacak uygulama
neticesinde diizenleme ortakhk payi oraminin yaklasik %e46 olarak girilmekte oldufuw, bu durumun da
kamulastrmaya sebebiyet verdifi, Arazi ve Arsa Dilzenlemelert Hakkinda Yonetmelifin 14. maddesi 1.
fikrasinda "Diizenfemeve tabi tutulon verler ile bilgenin ihtivact olan wmmi ve kam hizmet alanlar igin,
feigr Kanurunun 18 el maddesine gore alinacak dizenleme oraklik pavlar, diizenlemeve tabi runilan
avaszl ve arsalarin dizenlemeden dnceki viizdligiimlerinin yiizde kirk begini (%645) gegemez." hilkmiindin yer
aldify, aym zamanda bahsi gecen bilge Beledive imar sahasi igensindeka 1k sanayi alamindan bir olma
dzellifim mmsudifi, planh alan censindekn difer kKigik sanayl alanimin 1se tamamiyla konut alanlan
icernisinde kaldifn, bu nedenle veni vapilacak kiiclik sanayl tesislerninin thtiyaclanm karsilavacak kiigiik
sanayi alanlarina ihtiyag duyuldugu, vapilacak olan plan degigiklifi esnasinda bu durumlar da giz dniinde
bulunduruldwfunda hem DOP orammn vasal sevivelere petirilmesi, hem de bilgenin kilgilk sanayi
thiryacimn karsilanabilmes: amaciyla plandak: kiigik sanayi alammn aritinldig, buna bagh olarak da bu
alamin 1htivag duyvacagn teknik ve sosyal altyaps alanlan da anttinlarak plan degisikligi ile meveut durumda
iyilesurmeye gidildigy, planlama calismas: sonrasi alan defizimlenim gosteren karsilastirmali tablonun yaz
ekinde sunuldufu belirtilmig, Yalova Ih 1/50.000 dlgekl Cevre Dilzem Plam, 3194 sayih Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifi wve ilgili mevzuatlar agisindan yapilan plan degisiklifinde
Kurumumuzca bir sakinca olup olmadi hususunda kurum goriigimizin verilmesi istenmistir.

llgi vaz eki plan degisiklifine konu alan Yalova Ili 1/50.000 élgekli Cevre Diizeni Plaminda |
biiviik cofunlukla Kentsel Gelisme Alan. Kismen de Turizm Bélgesi olarak gbstenlmekie, cevre
diizeni plamndaka alanlar ve sinirlar dlgegin gerektirdigi lizere sematk olup. uygulamaya esas simrlarin
ilgili kurum ve kumiluslann gorisler dogrultusunda, dogal, yvapay ve vasal esikler ¢ergevesinde alt dlgekli
planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerekiifi deferlendirilmektedir.

3194 sayih imar Kanunu'nun 1% maddesinin 2. fikrasinda "Belediveler veva valiliklerce
diizenlemeyve fabi twinlan arazi ve arsalarm daguom sirasingda bunlarme vizdfgimlerinden veterd Radar

Bu belge. givenl elekironik imxa ile imzalanmegtir.

Dogrulama Kodu 4C545875-381 1-4FT0-934E-ED36DESCEDEC Dofnalama Adresi: hitps:|fwww urkiye. gov.ir
Addnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kummna Sk. No:2 Merkes | YALOYA Bilg sim:Necdet YTLINE ]
Telefon Mo : (226) K13 6% 61 Helgegeger Mo - (226) K13 K3 58 Sehir Plancisi :
e-posia : valovaiicsh. gov.r Internet Adresi : hitpei'www. yalova.csh.gov.ir Telefon No:(Z26) B13 68 61-

UETS Adrest 35“3-;;“: =107 2128 &
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suha, ditzenleme alanmdaki nifisun kentsel faaliverlerini siirdilvebilmeler igin gevekll olan wmumi hizmet
afaniarinm tesis edilmes! ve diizenleme dolayvistvla mevdana gelen deger artiglar kargiiinda “diizenleme
orfakitk pawt” olarak digdilebilir. Ancak, bu maddeve gire afimacak dizenfeme oriakitk paviar,
diizenlemeve fabi mulon arasi ve arsalarin diizenlemeden dnceki yiizdigimlerinin viizde krk begini
gegemez." ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifi'nin 11. maddesinin 1. fikrasinda " fotar planlariim vapum ve
degistkliklerinde planlanan alanm veva bidlgenmin garilar ile gelecekiefi gereksinimleri goz dniinde
futularak kentsel, sosyal ve teknik altvam alanlarinda bu Yanermeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari
standartlara ve alan biviiklitklerine wyulur.” ifadeleri,

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Haklinda Yonetmelik'in 9. maddesinin 3. fikrasinda "fiiar plan
igerisinde diicenleme sahalar resplt edilivken, dizenleme sabalarindaki Dizenlfeme Ortaklik Paw
aranlarinin milmkiin mertebe dengell olmasima dikkar edtlir." ifadeleri yer almaktadir.

Yukarida ver alan mevzuat hilkiimlerine gire; 3194 sayili imar Kanunu'nun 18, maddesine gire
dilzenleme kapsamina alinan taginmazlardan diizenleme orakbik pay: adi altnda %045'ten fazla kesinti
vapimasimn mimkiin olmadifi, bununla birhikie; dncelikle uygulama imar planlanmn yol ve otoparklar
dahil gerekli biitiin sosyal ve'veya teknik altyap alanlan aynlarak hazirlanmasi, uygulama imar planlarina
gore belirlenen dilzenleme sahalan arasinda dilzenleme ortaklik pay1 oranlannin milmkiin mertebe dengeli
{ortalamanin fazla altina dilsmeyecek sekilde) dagmilmas: ve uygulama imar planlaninda aynlan sosyal ve
teknik altyap alanlanimin diizenleme ortaklik payindan kamuya gegiginin saflanmas: kaydiyla %e45'e kadar
makul bir oranda dilzenleme ortaklhik pavt belirlenebilecefi deferlendivilmekiedir,

Alt Blgekli plan (imar planlan) yapilmas: ve onaylanmasina yinelik is ve islemlerin yukandaki
aciklamalar dogrultusunda; Yalova ili 1/50.000 dlcekli Cevre Diizeni Plam (pafia, lejant, plan hilklimler
ve plan agiklama raporu), 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl Alanlar
imar Ydnetmelifi'nin idarelerce defistirilemez hilkiimleri, ilgili difer mevzuat, ilgili biitin kurum ve
kuruluslardan alinacak gonis ve 1zinler, imar plamina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile varsa
mahkeme kararlanina uyularak ve planlama esaslan, gehircilik ilkeleri ve kamu varanna bagh kalinarak

idarenizee deferlendirilmesi ve viiriitilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Murat ALACATLI
WVali a.
il Mildiirii
Bu belge. givenl elekironik imea ile imzalanmegtir.

Dugrulama Kodu: AC545875-381 1-4FT-934E-ED3GDESCEDEC Dogralama Adnesi: bigps:aww . urkiye. gov.ir
Audnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumma k. No:2 Merkez | Y ALOYA Bilgi sim:Necdet YILDIZ
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