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I. AMAC, HEDEF VE KAPSAM
1. Planin Amaci
Koruma Amagl Imar Planr’nin amaci; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim

Koruma Kanunu uyarinca, planlama alan1 kapsaminda kalan sit alanlarinin planli gelisiminin

saglanmasi ve bu alandaki kiiltiir varliklarinin stirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda koruma

kullanma dengesinin kurulmasina iligkin ilke ve esaslarin belirlenmesi ve bdylelikle alanin
gelecek nesillere saglikli bir sekilde aktarilmasinin saglanmasidir.

Bu amaca ulasmak i¢in belirlenen hedefler sunlardir:

- Planlama alaninin, tilkesel ve bolgesel dlgekte dnemini ortaya koyacak bir planlama
yaklagimi i¢inde alanin kimligini ortaya ¢ikarabilecek bir vizyon belirlenerek, bu vizyon
dogrultusunda mekansal planlama kararlarinin tiretilmesi,

- Planlama alaninin c¢evresi ile birlikte ziyaret edilmesini saglayacak mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

- Yapilacak uygulamalara iliskin 6nceliklerin belirlenmesi,

- Sit alanlar1 ile tanimlanmis tarihsel ¢evrenin, koruma-kullanma dengesinin kuruldugu
bir yaklasimla, katma deger yaratacak sekilde degerlendirilmesini saglayacak planlama
kararlarmin iiretilmesi,

- Planlama alani ic¢inde kiiltiirel degeri olan yapilarin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasini saglayacak karalarin olusturulmasi,

- Fiziksel gelisiminin yonlendirilmesi, yerlesim yap1 ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi,
yerlesimin geleneksel yasam bi¢iminin korunarak, ekonomik ve sosyal yonlerden
gelistirilmesine planlama ilke ve esaslariin belirlenmesi.

- Yukarida belirtilen hedefler dogrultusunda, teknik, sosyal ve ekonomik gelisimin
saglanarak, diinya mirasi kapsaminda uluslararasi kullanimia yonelik ¢aligsmalarin
yiiriitiilmesi.

2. Planin Hedefleri

Koruma Amagli Imar Plani’nin yukarida belirtilen vizyon ve amacina ulasmak icin belirlenen
hedefler sunlardir:

e Arkeolojik Sit Alan1 lizerinde baski1 olusturabilecek mekansal gelismelerin 6nlenmesine
iliskin plan kararlarinin tiretilmesi,

e Arkeolojik Sit Alani i¢indeki anitsal yapilarin korunmasi amacina yonelik olarak gerekli
kararlarin tiretilmesi,

e Arkeolojik Sit Alanmi ile ¢evresinin birlikte ziyaret edilmesini saglayacak mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

e Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak uygulamalara iligkin 6nceliklerin belirlenmesi,

e Arkeolojik Sit Alanmimn fiziksel gelisiminin yonlendirilmesi, kentin yap: ve yasam
kalitesinin yiikseltilmesi ve geleneksel yasam bi¢iminin korunarak, ekonomik ve sosyal
yonlerden gelistirilmesine yonelik planlama kararlarinin iiretilmesi,

e Yukarida belirtilen hedefler dogrultusunda, kent ve cevresinde teknik, sosyal ve
ekonomik gelisimin saglanarak, ulusal ve uluslararasi kullanimina yonelik ¢aligsmalarin
yiriitiilmesi.
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3. Planin Kapsam

Yerlesmenin konumu, mekansal olusumu, bugiinkii durumu, dogal 6zellikleri,
cevresiyle etkilesimi, yasayanlarin sosyal kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler ile
yerlesmeye iligkin olusturulmus projeler, alinmis kararlar ve ilgili mevzuat da aragtirmanin
konular1 arasinda yer almaktadir.

Calisma alan1 sinir1 Harmanlar Mahallesi sinirlari igerisinde Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 21.08.2024 tarih ve 7342 sayili karar ile 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanini kapsamaktadir.

4. Yontem
Arastirma Calismalari

Koruma amacgli imar plan1 calismasinin amaca uygun gerceklestirilebilmesi icin
yapilmast gereken arastirma c¢alismalarinin, katilimci bir yaklasimla gergeklestirilmesi
hedeflenmis ve g¢alisma yontemi bu amaca uygun olarak belirlenmistir. Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu uyarinca, planin miiellifi olan sehir plancist koordinatorliigiinde
ylrtitiilen arastirma calismalarinda, sehir plancilar ile birlikte arkeolog ve sosyolog gorev
almistir. Yapilan arastirma Ozetlenecek olursa; yerinde yapilan tespit caligmalari, literatiir
taramasi, ilgili mevzuat ve bugiine kadar yapilmis planlar ile alinmis kararlar ve bunlarin
derlenmesine yonelik ¢caligmalardir.

Planlama Cahismalari

Koruma Amagl Imar Plan1 ¢alismalari, bu arastirma raporunda elde edilen veriler ile
farkl1 meslek gruplar tarafindan iiretilen 6neriler dogrultusunda hazirlanacaktir. Planlama
caligmasinda; arkeolojik sit alani sinirlar1 igerisinde kalan alan degil, bu alanin yakin ¢evresi de
inceleme kapsaminda dahil edilerek biitlinciil olarak ele alinacaktir. Planlama calismasi,
Koruma Amagcli Imar Plan1 Kararlari ile sonuglanacaktir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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Il. KAVRAMLAR
Kiiltiir Varhklarn
Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih
Oncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiiltiirel agidan 6zgiin deger

tasiyan yer istiinde, yer altinda veya su altindaki biitiin tasinir ve tasinmaz varliklardir.

Sit Alani

Tarih 6ncesi donemlerden giiniimiize kadar gelen ¢esitli medeniyetlerin {iriinii olup, yasadiklari
devirlerin sosyal, ekonomik, mimari vb. 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kiltiir
varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yagama konu olmus veya dnemli tarihi hadiselerin
cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli alanlardir.

Arkeolojik Sit Alani

Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve
su altindaki tirtinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan
her tiirli kiiltiir varliginin yer aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

Koruma Amach Planlama

3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim — gegis sahasini da goz oniinde
bulundurarak kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi
amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo — ekonomik miilkiyet ve
yapilasma verilerini igeren alan arastirmasina dayali olarak; halihazir haritalar {izerine, koruma
alan1 icinde yasayan hane halklar1 ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik
yapilarini iyilestiren, isttihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve kullanma
sartlar1 ile yapilasma sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama
etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulagimini, alt yapi tesislerinin
tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani
ilkeleri uyarinca katilimci alan yonetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler,
araclar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin
olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lgekteki planlardir.

Yetki Tanim

“Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik’in “Koruma
Amagl Imar Planlarinin Hazirlanmasi, Yapim Esaslari, Onaylanmasi, Uygulanmasi Ve
Denetimi” baglikli 5’inci maddesinin b bendi dogrultusunda hazirlanmistir

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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I1l. PLAN KARARLARI

1. Genel Cevre Ozellikleri

Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyis1 ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine
kurulmus olan Yalova, Tiirkiye nin kuzeybatisinda, Marmara bolgesinin giineydogu kesiminde
yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik ve Iznik ilgeleri) ve Gemlik korfezi yer almaktadir. Yalova ilinin
kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlart Marmara Denizi ile ¢evrilmistir. Kiyilar girintili
cikintili bir 6zellik gostermez. Yalova’nin 39-40° kuzey enlemi, 29-61° dogu boylamlar
arasinda denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas1 926 metredir. 839 kilometrekarelik bir
alam ile iilke yiizdl¢iimiiniin % 0.11'lik boliimiinii kapsamaktadir. ilin genel egim araligi % 0
80 olup, egim degerleri aliivyon birimin gdzlendigi alanlarda %0-10 iken, diger alanlarda %70
80’¢ kadar artmaktadir. Inceleme alaninda arazi yapisi ondiilasyonlu bir yapidadir.

Yalova, yiizol¢imii itibariyle Tiirkiye’ nin en kii¢iik ilidir ve denize en uzun kiyisi olan
(105 km) turistik illerinden de birisidir. Yalova, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Cinarcik,
Gokgedere, Kirazli, Kiligkdy ve Taskoprii ile deniz arasinda birbirinden algak tepeciklerle
ayrilan biiyiikli kiicliklii ovalar olusmustur. Bu ovalar, akarsular boyunca uzanmakta olup
cevrelerinde meyvecilik, sebzecilik yapilmaktadir. Yalova’nin toplam yiizél¢iimiiniin (847,000
ha) %82’si tarim arazisi (221,730 ha), orman alani1 (468,090 ha) ve ¢ayir-mera arazisinden
(7,944 ha) olusmaktadir.

[lin bitki ortiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanli Daglar’’nin kuzey ve
gilineyinde vadi iclerinde bulunan makiler, bu kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve
parcalar halinde bulunurlar. Yalova’nin giineyindeki dik yamaclar tiimiiyle giir bir orman
ortiisii ile kaphidir. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclar1 goriiliir. Yalova’daki ormanlardan c¢evrenin odun ve kereste ihtiyaci
karsilanmaktadir.

g D _:'N’ -h: E

Sekil 1: Planlama Alani
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1.1. Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlar1 ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda
cografi konumu ve Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan yakinlig: ile birgok
avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikisi olmaktadir.
Yalova, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu iizerinde énemli bir konuma
sahiptir.

Yalova'da gerek ilgelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan biitliin baglantilar
karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa Ili ile olan karayolu
baglantis1 Samanli daglari iizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli hem de inisli-cikishdir. O-
33 istanbul-Izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda alternatif
bir giizergah niteligindedir. Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova'dan I¢ Anadolu Bolgesine ve
Ege ile Akdeniz Bolgelerine de ulasmak miimkiindiir. Yalova-izmit karayolu baglantisi ise,
Yalova'nin ayn1 zamanda Istanbul'a ve I¢ Anadolu'ya acilan diger énemli baglantisidir.

Yalova, bir kiy1 ili olmas1 sebebiyle denizyolu ulagimina agik olup genellikle Yalova-
Istanbul arasinda yolcu ve yiik tasimacilign yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir
hatlar1 yolcu vapurlar1 ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu tasimacilig1 gergeklestirilirken,
arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimaciligi, feribot seferleriyle ise yiik, yolcu ve arag
tastmacilig1 yapilmaktadir. Yalova'dan Istanbul ve Kartal'a diizenli ekspres ve deniz otobiisleri,
Armutludan Yenikap1 ve Bostanciya deniz otobiisii seferleri yapilmaktadir. Ayrica Yalova'dan
Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot ve Topcgular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri
yapilmaktadir. Asagidaki tabloda belirtildigi gibi deniz yolu gilizergahlar1 arasinda 140 dk ile
en uzun yolculuk siiresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk siiresi 30 dk ile Yalova-Kartal
hattina aittir.

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baslanilarak 2010 yilinda
tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin transit
duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip ¢ekek sahasi ile Marina, deneyimli kadroya sahip
bakim — onarim atdlyeleri ve ihtiyaglarina cevap verebilecek donanimda yat marketi ile de yat
sahiplerinin tercih edecegi bir noktadir.

Yalova, bugiin icin havayolu ulasimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp
Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu iizerinde bir adet askeri havaalan1 bulunmaktadir.

Ayrica Yalova konum olarak Istanbul’a yakin olmas1 sebebi ile 52 km mesafedeki
Sabiha Gok¢en Hava Limanini ve 96 km mesafedeki Atatiirk Hava Limaninmi rahatlikla
kullanabilmektedir. Yalova ili konum itibar1 ile demiryollar1 aginin disinda kalmaktadir.

Cmarcik'tan; Yalova ve Bursa'ya karayolu ile Istanbul'a deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kis aylarinda Istanbul'a ulasimi Deniz Isletmelerine ait gemiler saglamaktadir.
Yaz aylarinda artan niifustan dolay1 Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi'nin deniz otobiisleri de
calismaktadir. Ilcede, iskele ve balik¢1 barinag bulunmaktadir.

Planlama alan1 olan Cinarcik ilgesi, Yalova merkez ile Armutlu il¢esi arasinda
kalmaktadir. Cinarcik-Yalova arasi ulagim, belediye otobiisleri ve minibiislerle saglanmaktadir.
Yalova merkeze 17 km, Altinova’ya 43 km, Armutlu’ya 35 km, Ciftlikkéy’e 20 km, Termal’e
ise 4 km uzakliktadir.

Bu calisma kapsaminda planlama alaninin genis cevresi ile ele alinmasi Yalova ile
etkilesiminin devam ettirilmesi ve alan c¢evresinde yer alan tarihi ve dogal alanlarla
iliskilendirilmesi ve buna iliskin tanitimlarinin yapilmasi planin kararlarindandir.
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1.2. Korunacak Arkeolojik, Tarihi ve Gorsel Degerlere iliskin Kararlar

Planlamaya konu alan Cmarcik Ilgesi, Harmanlar Mahallesi sinirlar1 iginde
konumlanmaktadir. Planlama alaninin giiniimiizdeki sit statiistiniin belirlenmesi siireci, Kocaeli
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun kararlar1 ve yazigmalar1 dogrultusunda tespit

edilebilmistir.

Planlama alaninin bulundugu bélgeye iliskin ilk sit alan1 tanim1 11.06.2024 tarih ve
7244 sayili Kurul karar ile belirlenmistir. Bu karar planlama alanini1 da kapsayacak sekilde
haritada gosterilen alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak ilan edilmis olup 21.08.2024 tarih

ve 7342 sayili Kurul karari ile netlestirilmistir.

Planlama alaninin bulundugu bdlgeye iliskin sit alan1 tanimi 21.08.2024 tarih ve 7342
sayili1 Kurul karar ile belirlenmistir. Bu karar planlama alanin1 da kapsayacak sekilde haritada

gosterilen alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir.

Yalova lli, Cinarcik Ilgesi, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani

SIT ALANI SINIRI KOORDINATLARI (UTM 3 DER ITRF)

Nokta No Y

425471.912
425480.523
425480.551
425481.240
425482.625
425482.874
425494.581
425514.827
425515.390
425509.571
425499.535
425490.009
425488.536
425479.781
425474.788
425467.155
425461.803
425461.140

O e e
SO DR U AW AD I DL

Kadastro

X

4501389.175
4501383.272
4501393.453
4501394.482
4501395.803
4501395.296
4501385.344
4501388.320

4.659

4501407.541
4501389.415
4501361.101
4501363.415
4501363.767
4501366.193
4501367 456
4501369.259
4501374.785
4501382.073

999 998 |ll. Derece Arkeolojik Sit Alani
TESCILLI MEZAR KALINTILARI

Sekil 2: Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nun 21.08.2024 tarih ve 7342 Sayih

Karari le Belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
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__ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 11/06/2024 - 419 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  : 11/06/2024 - 7244 Yalova

Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi, Harmanlar Mahallesi, 6zel miilkiyete ait, herhangi bir sit
alaninda bulunmayan, 453 Ada 5 parselde yapilan ingai faaliyetler sirasinda ortaya gikan
kiremit mezarlara iligkin Yalova Miize Mudurlagiince IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
onerisini igeren Yalova Il Kiltir ve Turizm Midiirliiniin 16.05.2024 tarih ve 5143572
sayili yazisi, Mudirliik evrakina 11.06.2024 tarih ve 27551474 sayi ile kayith raportor raporu
okundu, islem dosyasi ve ekleri incelendi. Yapilan gériiymeler sonucunda;

Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi, Harmanlar Mahallesi, 6zel miilkiyete ait, herhangi bir sit
alaninda bulunmayan, 453 Ada 5 parselde yapilan ingai faaliyetler sirasinda ortaya gikan
kiremit mezarlarin 2863 Sayili Yasa kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiltir varhg
oldugu anlagildigindan karar eki haritada belirtildigi sekliyle III. (Ugiincii) Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescile yonelik tespit islemlerinin baglatiimasina, bu siiregte séz konusu
parsellerde subasman seviyesi tamamlanan yapilar diginda herhangi bir fiziki ve insai
miidahalede bulunulmamasina, bahse konu alanda can ve mal giivenligi agisindan her tiirli
emniyet tedbirinin ilgili idarelerce alinmasina ve alinmasinin saglanmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Mine ASCI Adil BAYRAM
imza imza
UYE UYE
Saban KAPLAN Mustafa YAGCI
imza imza
UYE UYE
Murat PARLAK Dog. Dr. Ahmet BILIR
imza imza
UYE UYE
Cinarcik Belediye Tem. Yalova Miize Muduri
Pinar YAGIZEL A.Sinan OZBEY
imza imza

Dosya No: 77.03.80
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.. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 21/08/2024 - 423 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  : 21/08/2024 - 7342 Kocaeli

Yalova [li, Cmarcik ilgesi, Harmanlar Mahallesi, 6zel miilkiyete ait, herhangi bir sit
alaninda bulunmayan, tescilsiz 453 ada 5 parselde yapilan insai faaliyetler sirasinda ortaya ¢ikan
kiremit mezarlar neticesinde Yalova Miize Miidiirligiince IIl.Derece Arkeolojik Sit onerisine
iliskin alanin I11. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit Alan: olarak tescile yonelik tespit iglemlerinin
baglatilmasina karar verilen Kocaeli KVKBK’nin 11.06.2024 tarih ve 7244 sayil karari geregi
2863 sayih Kanunun 7.maddesi geregince ilgili ve faaliyetleri etkilenen kurumlardan gériis talep
edilen Kocaeli KVKBK Miidiirliigii’niin 24.06.2024 tarih ve 5307735 sayih ve yazisi, Cinarcik
Belediye Bagkanlig: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 26.06.2024 tarih ve 3979 sayil yazisi,
Tarim Igletmeleri Genel Md.’nin 28.06.2024 tarih ve 2024.6.192687 sayih yazisi, DSI 1.Bolge
Miidiirligi’niin 01.07.2024 tarih ve 4755597 sayili yazisi, Karayollar1 14.Bélge Miidiirliigii’niin
01.07.2024 tarih ve 1564442 sayili yazisi, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’ niin 02.07.2024
tarih ve 5332463 sayili yazisi, Yalova Orman Isletme Miidiirligi’niin 05.07.2024 tarih ve
12331906 sayili yazisi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirligi’niin 08.07.2024 tarih ve 2024313718 sayili yazisi, Tarim ve Orman Bakanhg: 2.Bolge
Miidiirligii’niin 08.07.2024 tarih ve 14921109 sayili yazisi, Cinarcik Kaymakamhigi Milli Emlak
Sefligi 12.07.2024 tarih ve 9943276 sayili yazisi, Yalova il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin
16.07.2024 tarih ve 15027554 sayili yazisi, Miidiirliik evrakina 09.08.2024 tarih ve 2856868 say1
ile kayith uzman raporu okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, Yapilan goriigmeler
sonucunda;

Yalova {li, Cinarcik Ilgesi, Harmanlar Mahallesi, 6zel miilkiyete ait, herhangi bir sit
alaninda bulunmayan, tescilsiz, 453 ada 5 parselde yapilan insai faaliyetler sirasinda ortaya ¢ikan
kiremit mezarlar neticesinde III. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescile yonelik
tespit islemlerinin baslatilmasina karar verilen Kocaeli KVKBK’nin 11.06.2024 tarih ve 7244
say1l karar geregi, karar eki kadastral paftada gosterildigi sekilde I11. (Ugiincii) Derece Arkeolojik
Sit Alan1 olarak ilan edilmesine, agiga ¢ikan mezarlarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu’nun 6. Maddesi kapsaminda oldugundan anilan Kanun’un 7. maddesi uyarinca
karar eki kadastral paftada gosterildigi sekilde korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varh@ olarak
tescil edilmesine, koruma grubunun 2. grup olarak belirlenmesine, alana iligkin hazirlanan sit fisi
ve tescil fisinin onaylanmasina, asagida belirtilen kosullarin 3 (ii¢) y1l siire icin Gegis Ddnemi
Koruma Esaslari ve Kullanim Sartlari olarak belirlenmesine;
1)Alanda Belediyesince insaat izni verilmeden once ilgili Miize Miidiirliigiince yapilacak sondaj
kazis1 sonucu Koruma Bolge Kurulunun uygun goriisiinii igeren karar alindiktan sonra 1/1000
olgekli meri imar plani notlarina gére Belediyesince islem yapilabilecegine, alana iligkin kazi ve
sondaj ¢aligmalari tamamlanmadan uygulamaya y6nelik herhangi bir islem yapilmamasina,
2)Tevhit ve ifraz iglemleri, teknik ve zorunlu altyapr ¢alismalar, kadastral uygulamalar vb.
Koruma Bolge Kurulunun izni dogrultusunda yapilabilecegine,
3)Bu alanlarda; tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarinin agilmamasina, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi ati1 ve benzeri malzemenin dokiilmemesine,
4)Bu alanlarda agag dikimi ve sokiimii i¢in Koruma Bolge Kurulundan izin alinmasina,
5)Tadilat ve tamirat kapsamindaki uygulamalarin 2863 sayili yasamn 57. Maddesinin ilgili
kisimlari dogrultusunda yiiriitiilmesine,
6)Bu kararin ilanindan 6nce imar mevzuatina uygun olarak alinmis yapi ruhsati ve eklerine gore
subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina devam edilebilecegine, subasman seviyesi
tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlarinin iptal edilmesine, 2863 sayih Kanunun 17. Maddesi
dogrultusunda Koruma Amagh Uygulama | Planinin ilgili idarelerce yasada belirtilen siire
igerisinde hazirlatilmasina, bu siire sptiund® ‘Kofura amagh imar planinin hazirlatilmamas
durumunda gegis donemi yapilanma Ifo%glh 2 i}'& gukainmasmnin durdurulmasina,

=== < Hl

Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.08.2024 tarih ve 7342 Sayili Karari
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TC
.. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 21/08/2024 - 423 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  : 21/08/2024 - 7342 Kocaeli

7)Bu kosullarda yer almayan hususlarda 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, ilgili yonetmelikler ve ilke kararlarmin gegerli olacagina,
8)Alana iliskin gerekli giivenlik 6nlemlerinin ilgili birimlerce alinmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Mine ASCI Adil BAYRAM
imza imza
UYE UYE
Saban KAPLAN Mustafa YAGCI
imza imza
UYE UYE UOYE
Murat PARLAK Eshabil YILDIZ Dog.Dr.Ahmet BILIR
imza imza imza
UYE UYE
Cinarcik Belediye Tem. Yalova Miize Miidiirii
bulunmadi bulunmadi

Dosya No: 77.03.80

Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.08.2024 tarih ve 7342 Sayili Karar

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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1.3. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/Yapilasma Kararlan

Planlama alanini da kapsayan 29.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gére planlama alani,
“Onlemli Alanlar 2.1-A. (OA.2-1-A): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
kapsaminda yer almaktadir. Imar planmna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug¢ ve
oOnerileri asagida belirtilmektedir.

Onlemli Alan 2.1(0a-2.1-A): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarin jeolojisini Yalakdere Formasyonu,Yamag¢ molozlari ile Sarisu Formasyonu ve
bunlarin rezidiielleri olusturmaktadir. Yalakdere Formasyonu; yer yer kirectasi ara seviyeli,
cakilli, kumlu, siltli ve killi seviyeler ile Yalakdere Formasyonunun kirectast iiyesi
olusturmustur. Topografik egim genellikle % 10 tizerindedir.Cakilli ve kumlu seviyeleri,
genelde siki-cok siki olup plastik degildir. Siltli ve killi seviyeleri ise, genelde kati-¢cok kati ve
sert kivamda, diisiik-orta ve yliksek plastisitelidir. Sarisu Formasyonu; Genelde aglomera ve
tif litolojidedir. Yer yer kiregtasi-gakil kum-silt-kil ara seviyeleri igermektedir. Aglomera ve
tiif kaya birimler genelde zayif ve ¢cok zayif dayanim ile orta ve yiiksek ayrismis durumundadir.
Bu alanlarda; Aktivitesini devam ettiren derin kayma yiizeyli bir heyelan mekanizmasi
beklenmemekle birlikte derinlikleri genelde 3-5 metre arasinda ve kademeli olarak gelisen fosil
heyelanlar mevcuttur. Bundan sonra olacak heyelanlarin da rezidiiel zon igerisinde
gelisebilecegi ve bu heyelan kayma derinliklerinin 5-6 metreyi gegmeyecegi diisiiniilmektedir.
Bu problemlerin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
(0.A.2.1-A.) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar —A olarak
degerlendirilmis ve 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1-A)
sembolii ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Parsel bazli temel ve zemin etiit raporlarinda temel tipi,temel derinligi ve temelin oturacagi
seviyelere ait miihendislik parametreleri (oturma,sisme,tasima giicii vb) ayrintili olarak
irdelenmelidir.

- Yap1 parselini etkileyecek heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite analizleri ile
yap1 yuklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima giicli tahkikleri
projeye esas zemin etlitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Bu kapsamda karsilasilacak
stabilite sorunlari ile sisme, oturma ve tasima giicii sorunlarina yonelik miihendislik onlemleri
alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

- Parsel bazindaki temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri ayrintili olarak
irdelenmelidir.

- Yiizey ve yeraltt sularinin yapilagsmaya yonelik olumsuzu etkilerini ortadan kaldirmak
amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma oncesi yapilmalidir.

- Yapilagma esnasinda gerceklestirilecek her tiirlii kazi, ¢gevre binalarin ve yollarin giivenligini
saglayacak sekilde gergeklestirilmelidir.

-Insaat asamasinda ag13a ¢ikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.
- Inceleme alanini etrafindaki yol, bina ,kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1 6ncesi
saglanmalidir.

- Inceleme alaninda kontrolsiiz dolgularm varligi gdzlenmis olup parsel bina bazli yapilacak
temel ve zemin etiit raporlarinda dolgu kalinlig1 ve yayilim1 belirlenmeli,bu birim kaldirilmali

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

10



b

35

veya yap1 yiikleri bu birim altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan
kesimlerine oturtulmal1 veya tasittiritlmalidir.

-Yapilacak yapilar ve planlanacak yapi yiikleri de dikkate alinarak yamac boyunca stabilite
analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Inceleme ¢ok yakin mesafelerde ¢ok katli yapilar yer aldigindan her tiirlii kazi dncesi
olabilecek stabilite sorunlarini bertaraf etmek i¢in gerekli iksa dnlemleri kazi 6ncesi ve sonrast
mutlaka alinmalidir.

- Yapilagsmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem ydnetmeligi ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine titizlikle
uyulmalidir.

Calfl KORAMAN Hatr Abdullygh UCXN
1M Y4

ONAY
29 104

Y. Erdal KAYAPINAR
( Miid

A7

14

Lvvui ( N\
!
|
Sekil 3: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

1.4. Yerlesme Olceginde Kararlar

Planlama alam kapsayan giincel olarak (1.642 m?) alan; Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 21.08.2024 tarih ve 7342 sayili karari ile “I11. Derece Arkeolojik Sit
Alan1” olarak ilan edilerek koruma altina alinmistir. Planlama alani iginde tescilli yap1
bulunmamaktadir.

Koruma amacl plan kapsaminda s6z konusu arkeolojik bulgulara iliskin genel kararlar
iiretilmis olup koruma-kullanma dengesi ile gelistirilmesi Onerilmektedir. Plan ¢alismalari
kapsaminda; alan kullanimi, yapilagsma kararlari, ulagim giizergahlarina iliskin kararlar
belirlenmis ve ilgili basliklarda ayrintilar verilmistir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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2. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesine Yonelik Kararlar
2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi I¢in Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalar1 yonlendiren ¢esitli
etkenler s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir. Planlama alaninin
Arkeolojik sit alan1 olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin bulunmasi
nedeniyle Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun ilgili ilke kararlar1 plani
yonlendiren 6nemli yasal araclar olmustur.

Diger yandan, basta 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi
Koruma Kanunu olmak tizere diger ilgili yasalar ve bu yasalar uyarinca ¢ikarilmis olan
yonetmelikler ve sartnameler koruma ve planlama siirecinin gelistirilmesine yonelik diger yasal
araglardir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gegirilmesinde, alanda yasayanlarin
kararlara ve uygulamaya katilimi biiyiikk Onem tagimaktadir. Bu kapsamda, Cinarcik
sakinlerinin korumaya katiliminin 6rgiitlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Alanda mevcut
faaliyetlerin devam ettirilmesi yaninda, getirilen plan kararlar1 ile mevcut durumun
tyilestirilmesi ve alana canlilik kazandirilmasi gerekmektedir.

2.2. Koruma-Planlama Siireci I¢cin Yasal Araclar

Koruma Amacli Imar Plan’na konu olan alan 3. Derece Arkeolojik Sit alanindan
olusmaktadir. Bu nedenle Koruma Amagli Imar Plan1 ¢alismalari, 2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu, arkeolojik sit alanlar1 i¢in Kiiltiir Varliklarint Koruma Yiiksek
Kurulu tarafindan 658, 660 ve 775 nolu ilke kararlartyla belirlenen koruma-kullanma kosullar1
ile 3194 say1l1 Imar Kanunu ¢ergevesinde yiiriitiilmiistiir.

Koruma-planlama siirecinde, Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun
arkeolojik sit alanlarma iliskin almis oldugu ve bundan sonra alabilecegi tiim ilke kararlar
gecerli olacaktir. Ilke kararlarinin plan kararlar1 ve plan uygulama yonetmeligi ile celismesi
durumunda ilke kararlar1 esas alinacaktir. Planin uygulanmasi ve denetlenmesi konusunda yetki
ve sorumluluk Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii ile Cinarcik Belediyesi’ne ait
olup sit alanlar1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varliklar: ile ilgili her tiirlii konuda
Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulunun goriis ve kararmin alinmasi
gerekmektedir.

Koruma Amagli Imar Plan1 i¢in en énemli yasal arag, arkeolojik sit alanlarina iliskin
658 nolu, tasinmaz kiiltlir varliklarina iliskin 660 nolu ve tescilsiz yapilarin tadilat ve
tamiratlarima iliskin 775 sayil1 ilke kararlar1 olmustur. lgili ilke kararlar1 Koruma Amagl Imar
Plan1 kapsaminda degerlendirildiginde 3. Derece Arkeolojik Sit alaninda koruma-kullanma
kararlar1 dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilmektedir.

Kiiltir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun Tasinmaz Kiltir Varliklarinin
Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1 hakkindaki 660 nolu ilke kararinda 1. Grup Yapilar;
“Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri i¢inde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik
nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir” seklinde tanimlanmis olup miidahale bi¢imleri,
esaslt onarim ilkeleri ve uygulamanin denetlenmesi konular1 agiklanmistir. Alandaki taginmaz
kiiltlir varliklarinin bakim ve onarimlari 660 nolu ilke karar1 g¢ercevesinde yapilacak,
uygulamalarin denetimi ilke kararinda belirtildigi sekilde Valilik ve miiellif mimar tarafindan
yiiriitiilecektir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

12



b

3,

il

Sit Alanlarinda, Koruma Alanlarinda ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarina Bitigik Parsellerdeki Tescilsiz Yapilarin Tadilat ve Tamiratlar1 hakkindaki 775
sayili ilke kararina gore, sit alanlarinda ve tescilli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarina bitisik
parsellerde yer alan, yiiriirlikteki mevzuata gore kullanma izin belgesi bulunan tescilsiz
yapilarda c¢ati aktarimi, oluk onarimi, boya-badana ve benzerlerine bakim; ahsap, madeni,
pismis toprak, tas vb. ¢iiriiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerinin 6zgiin bigimlerine
uygun olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesi, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve
malzeme uyumu saglanarak 6zgilin bigimlerine uygun olarak yenilenmesinin ilgili koruma
bolge kurulu karar1 alindiktan sonra ilgili Valilik ve Belediyesinin denetim ve sorumlulugunda
yapilabilmektedir.

2.3. Koruma-Planlama flke ve Stratejileri

Planlama alan1 kapsaminda kalan sit alanlarinin planl gelisiminin saglanmasi ve bu
alandaki kiiltiir varliklarinin  siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda, koruma-kullanma
dengesinin kurulmasina iliskin ilke ve stratejiler asagida siralanmustir.

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 koruma-planlama siireci i¢inde bir biitiin olarak ele
alimmastir.

e (evre ve yorenin arkeoloji, kiiltiirel, dogal, ekonomik ve estetik degerlerini koruyan, bu
degerlere katki saglayan ve gelistiren, cevresel kaliteyi yiikselten, siirdiiriilebilirlik
ilkesine dayal1 bir planlama anlayis1 benimsenmistir.

e Sit alanlar, arkeolojik ve yapisal 6geler ile birlikte korunmus, kazi ve restorasyon
caligmalarinin etaplanarak yiiriitilmesi amaclanmstir.

e Anitsal yapilarin varligini siirdiirebilmesi i¢in en az miidahale ilkesi ile sorunlar
¢Ozlilmesine ¢alisiimistir.

e Koruma-planlama, sadece fiziksel ve teknik boyutta degil, ekonomik, yasal, sosyal,
kiiltiirel ve yonetsel boyutlarda da ele alinmistir.

e Gerek Arkeolojik Sit Alanlar iginde gerekse Cinarcik Ilgesi arasinda dengeli ve
koruma ilkeleriyle uyumlu bir biitiinlesme saglanmis, kent yasamina en genis olgiide
katkis1 vermesi saglanmustir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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3. Yerlesime iliskin Kararlar
3.1. Yapilasma Diizeni

Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda ise koruma-kullanma
kosullar1 dogrultusunda yeni yapilasma alanlar1 6nerilmistir. Planlamaya konu olana alanda
yapilagsma diizeni plan kararlar1 asamasina gelene kadar yapilan analiz ve degerlendirmelerden
elde edilen bulgulara gore tiretilmistir.

Yapilasma diizeni 3. Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde mevcut plan ve
yapilagsmalar da gozetilerek bitisik nizam olarak belirlenmistir. Planlama alaninda yap1
adalariin yapilagsma oranlari, yap1 nizamlar1 kat diizenlemeleri, kat yiikseklikleri, cephelere
iliskin diizenlemeler vb. yapilagsmaya iligskin diizenlemeler ile ilgili kararlar {iretilmistir.

Plan kararlar1 iiretilirken arazi yapisi ile beraber miilkiyet dokusuna gore sekillenen yol
ve ada sistemine iliskin kararlar mevcut dokuyu bozmadan sinirli miidahaleler seklinde
olmustur. Yapilarin yolla olan iliskilerinin (cephe alma, girisler, vb) korunmasina 6zen
gosterilmistir.

3.2. Yaya ve Tasit Ulasimina Iliskin Kararlar

Planlama alanina kent i¢i yollar ile saglanmaktadir. Alan icerisindeki yol genislikleri
degiskenlik gostermektedir. Konut Alanlarina ulasan yollar asfalt niteligindedir. Planlama
alanina toplu tagima bulunmaktadir. Planlama alan1 i¢cinde yer alan yollar1 tasitlar ve yayalar
tarafindan kullanilmaktadir. Yol kalitesi olduk¢a iyi durumdadir. Yol diizenlemesi yaya
konforu saglayacak sekilde diizenlenmistir.

Planlama alaninda mevcut sokak dokularinin korunmasi onerilmistir. Bu kapsamda;
alan icinde yer alan yollar korunmustur.

3.3. Niifus ve Yogunluk

TUIK verilerine gore Yalova’nin 2024 yili niifus verilerine gére Cinarcik ilgesinin
niifusu, 40.632 planlama alanini olusturan Harmanlar Mahallesinin 2024 yili toplam niifusu
7.446°dir. Ancak Harmanlar mahallesi sinirlarinin tamami planlama alanina girmemektedir.
Bu baglamda planlama alanindaki niifus degerinin TUIK verilerinden elde edilememektedir.
Sahil Mahallesi genelinde imar planinda ayni yapilasma sartlar1 gegerlidir.

Planlama alan1 453 ada kapsamaktadir. Bu alanda 20 bagimsiz birim bulunmaktadir.
Mevcut niifusu aile biiyiikliigii 3 olarak kabul edildiginde alanda 60 kisi yasamaktadir.

3.4. Miilkiyet
Planlama alanindaki arazi sahipliligi incelendiginde, planlama alaninda genellikle sahis
miilkiyetine tabii alanlar oldugu tespit edilmistir.

4. Yap1 ve Parsellere iliskin Kararlar
4.1. Korunmasi Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varhg ile Parseline Iliskin Kararlar

3. Derece Arkeolojik Sit Koruma Amagl Imar Plani’nda korunmas: gerekli tasinmaz
kiiltlir varlig1 yapilar belirtilmistir. Tescilli parsel i¢inde yer alan kiiltiir varliklar1 6zgiin
ozellikleri ile birlikte korunacaktir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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4.1.1. Koruma, Miidahale Bicimleri ve Oncelikleri

Kiiltlir varliklarinin, estetik, tarihi, an1 kiiltirel, mimari ve belge degerleri nedeni ile
korunmasi gerekmektedir. Kiiltiir varliklariin, geleneksel doku igindeki konumu, sokak, bahge
ve yapt iligkisi, plan, cephe, yap1 ve mimari elemanlar1 6zgiin 6zellikleri ile korunacaktir. Kiiltiir
varliklarinin 6zgiin 6zellikleri ile korunmasi ve yasatilmasi gozetilerek yapi 6zelinde miidahale
bigimlerinin belirlenmesi esastir.

Korunmasi gerekli kiiltir varligi niteligindeki yapilarin korunmasi ve miidahale
bigimlerinin belirlenmesinde 660 say1li Ilke Karar1 gegerlidir.

4.1.2. Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere Iliskin Kararlar

658 Sayil ilke Karar1 dogrultusunda ve sdz konusu koruma amagcli imar plani kararlar
dogrultusunda Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yeni diizenlemelere izin verilmektedir. Bu
kapsamda 658 Sayil1 Ilke Karar1 géz éniinde bulundurularak planda belirlenen kosullarda yeni
yapilasma yapilacaktir.

4.2. Yeni Yapilasmaya iliskin Kararlar
4.2.1. Yapilanma Kosullarna iliskin Kararlar

3. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Miize Miidiirliigii denetiminde sondaj kazisi
gerceklestirilecek, sondaj sonuglarina gore yeni yapilasma izni planda belirtilen kosullara gore
Koruma Bolge Kurulu’nca verilecektir.
4.2.2. Kullamm/islevsel Kararlar

Koruma amagli imar plani kararlar iiretilirken alanda yer alan mevcut durum, kamu
kurum ve kuruluslarinin uygulamalar1 ve sahiplilik durumlar1 bir arada degerlendirilerek yap1
adalarina/parsellere iliskin islevler belirtilmistir.

Ticaret kullaniminin bulundugu alanlar, konut kullaniminda olan alanlarina yo6nelik
farklilasan plan kararlar1 gelistirilmis ve plan hiikiimleri belirlenmistir.

5. Koruma Amach imar Plan1 Uretilmesi

Koruma Amagli Imar Plan1 yapilan alan 1.642 m? biiyiikliigiindedir. Planlama alanini 3.
Derece Arkeolojik Sit Alanidir.

5.1. Koruma Amach Nazim imar Plam
Koruma Amagli Nazim Imar Planinda, planlama alan1 Ticaret + Konut Alan1 olarak yer
almaktadir.

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 Alansal Dagilimlar:

Ticaret — Konut Alani 1,642 100
Planlama Alam 1,642 100.00

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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Sekil 4:1/5.000 Olcekli Koruma Amagli Nazim fmar Plani

5.2. Koruma Amach Uygulama imar Plam

5.2.1. Niifus Hesab1 ve Mekéansal Projeksiyonlar
Planlama alani niifus hesab1 ile ilgili olarak tabloda kullanilan ve/veya kabul edilen
degerlere iliskin olarak;

Tablo 2: Planlama Alan1 Niifus Hesab1

Revizyon imar Plam

Kullamim Fonksiyonlari Alan insaat Alam = Konut Daire Niifus

(m?) (m?) Sayisi (Kisi)
Ticaret — Konut Alanlar1 (B-4) 1642 4200 28 84
Toplam 1642 4200 28 84

1/1000 6lcekli Koruma Amacli Imar Planinda Ticaret+Konut Alanlarindaki niifus
kapasitesi 84 Kisi olarak hesaplanmustir.

Koruma amacli imar planinda sosyal donati ve teknik altyap1 alanlart; “Koruma Amagh
Imar Planlari Ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamast,
Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik — Madde — 7’de Koruma
amagl imar planlarinda tasinmaz kiiltiir varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu ozellikleri,
mevcut sosyal ve teknik altyapt tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin sartlari
ile ihtiyaglar: gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapt alan standartlari, yaya ve tasit yollari
genislikleri koruma amach imar plant kararlari ile belirlenir. Planlarda, engelliler gibi kamu
ortak mekanlarimi kullanmakta zorluk ¢eken kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal donati ve
teknik altyapi alanlarina erigimini ve kullanimini saglayict ve kolaylastirici tedbirlerin alinmast
amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilerek mekdnsal diizenlemeler yapilir ve her tiirlii mevzuat ve

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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Tiirk Standartlar: Enstitiisii  standartlart  dikkate alimir.”  geregince belirlenmis olup
yiiriiklikteki koruma amacghi imar planinda yer alan sosyal ve teknik altyap:r alanlar
korunmustur.

Koruma Amagli imar Plan1 hazirlanan alan Cinarcik ilge Merkezinin yerlesik alani
icerisinde yer alan bir kent pargas1 durumunda olup Koruma Amagli Imar Planinda yer almayan
donat1 alanlar1 ve diger kentsel hizmetler ilge merkezindeki kentsel ve sosyal altyapi
alanlarindan karsilanacaktir.

5.2.2. Plan Kararlan

Koruma amagli uygulama imar plani ile nazim imar plani ile ayn1 planlama sinirlarina
sahiptir. 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda, Nazim Imar Plam
dogrultusunda ayrintili bir gosterim yapilmaistir.

Imar Plani ¢alismalari kapsaminda alanla ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veriler,
yerinde yapilan arazi ¢alismalari, belediye ve ilgili kurum ve kuruluslarla yapilan goriismeler
ve elde edilen veriler sonucunda yapilan mevcut durum, potansiyel, olanak tespitleri ile
planlamaya altlik olusturacak veriler tespit edilmis, bu veriler 15181nda planlama asamasina
gecilmistir.

Mevcut durum, potansiyeller, esikler, talepler, kurum goriisleri, planlama ilkeleri ve
gereklilikleri neticesinde degerlendirilerek planin ama¢ ve hedefleri dogrultusunda plan
kararlar1 olusturulmustur. Kurum ve kuruluslardan alinan goriisler plana yansitilmistir.

1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plam, Harmanlar Mahallesi siirlari
icerisinde Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 21.08.2024 tarih ve 7342
say1l1 karari ile ilan edilen 3. Derece Arkeolojik Sit Alanin1 kapsamaktadir.

Mevcut arazi kullanimi, yiriirliikteki imar plani ile kazanilan haklar ve yerlesimin
genelindeki imar dokusu g6z oniinde bulundurularak hazirlanan koruma amagl imar plam
kararlar1 ve alan biiyiikliikleri agagidaki tabloda gosterilmistir.

1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama Iimar Planr’nda, Nazim Imar Plani

dogrultusunda ayrintili bir gdsterim yapilmustir. Tablo 3’te 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh
Uygulama Imar Plani alansal dagilimi verilmistir.

Tablo 3: 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Alansal Dagilimlart

Ticaret + Konut Alani 1.642 100
Planlama Alam 1.642 100

Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret - Konut Alam
Planlama alaninda yiiriirliikte bulunana uygulama imar plani kararlarinda, bolgedeki
ticari faaliyetlerin yiiriitiilecegi alanlar konut altinda tesekkiil edecek sekilde ¢ozlimlenmistir.
Bu dogrultuda, planlama alaninda toplam 1,642 m? Ticaret-Konut Alani (TICK)
planlanmigtir. Ticaret - Konut alanlarinda Bitisik Nizam 4 Kat olarak yapilasma sartlari
belirlenmistir.

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu
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Sekil 5:Planlama Alam1 Ticaret - Konut Alanlari

IV. PLAN HUKUMLERI

Cmarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amach Uygulama imar Plam Hiikiimleri
1. Amag
Planlama Alan1 Smirlari i¢inde Kalan Ve 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu Uyarinca Belirlenmis Olan;

1. 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Yer Alan Kiiltlir Varliklarinin Ve Geleneksel Dokunun
Siirdiiriilebilirlik Ilkesi Dogrultusunda Korunmasi, Yasatilmas: Ve Gelecek Nesillere
Aktarilmasi,

2. Planlama Alaninin Tarihi, Kiiltiirel Ve Arkeolojik Ozellikleri Dolayisiyla Sahip Oldugu
Potansiyellerin Degerlendirilerek Yerlesimin Sosyo-Ekonomik Durumu Ve Fiziksel
Yapisiin lyilestirilmesi,

3. 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Dokuya Uyumlu Yapisal Ve Mekansal Gelismeyi
Saglayacak Kararlarin Uretilmesi; Alanin Oneminin Ortaya Konulmasi Amagclanmistir.

2. Kapsam

Koruma Amagli imar Plan1 (KAIP), Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Tarafindan 21.08.2024 tarih ve 7342 sayili karari ile belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanm1 Kapsamaktadir.

3. Tammlar

3.1.Belediye

Cimarcik Belediye Bagkanligidir.
3.2. Koruma Boélge Kurulu
Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'dur.

3.3.Koruma Uygulama Ve Denetim Biirosu (KUDEB)

“Koruma, Uygulama Ve Denetim Biirolar1, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
Izin, Calisma Usul Ve Esaslarma Dair Yonetmelik” Hiikiimleri Cercevesinde Cmarcik
Belediyesi Veya Yalova i1 Ozel Idaresi Biinyesinde Kurulabilecek Olan, ilgili Mevzuatta Yetki
Ve Gorevleri Tanimlanmis Olan Birimdir.

3.4.Plan

3. Derece Arkeolojik Sit Alanin1 Kapsayan Koruma Amagl Uygulama Imar Planr’dr.
3.5.Arkeolojik Sit

Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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Insanhigin Varolusundan Giiniimiize Kadar Ulasan Eski Uygarliklarin Yer Altinda, Yer
Ustiinde Ve Su Altindaki Uriinlerini, Yasadiklar1 Devirlerin Sosyal, Ekonomik Ve Kiiltiirel
Ozelliklerini Yansitan Her Tiirlii Kiiltiir Varligmin Yer Aldig1 Yerlesmeler Ve Alanlardur.
3.6.Korunma Alam
Tasinmaz Kiiltir Ve Tabiat Varliklarmin Muhafazalar1 Veya Tarihi Cevre Icinde
Korunmalarinda Etkinlik Tastyan Korunmasi Zorunlu Olan Alandir.
3.7.Tescilli Yap1
Tasinmaz Kiiltiir Varliklarindan Korunmasi Gerekli Olanlarin Koruma Kurulu Karariyla
Tescillenmis Olan Yapilardir.
3.8.Tescilli Parsel
2863 Sayili Kanun Kapsaminda Koruma Bolge Kurulu Karartyla Tescillenmis Taginmaz Kiiltiir
Varlig1 Yapimin Yer Aldig1 Parseldir.
3.9.Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Yapilar
Yapilar, Kendi Baglarina Bir Tarihi Ve Estetik Deger Tasimalar1 Ya Da Kentlerin Tarihi
Kimligini Olusturan Kentsel Sitler, Sokaklar Ve Siluetlerin Ogeleri Olarak Iki Gruba
Ayrilmstir:
1.Grup Yapilar (Amtsal Yapilar): Toplumun Maddi Tarihini Olusturan Kiiltiir Verileri I¢inde
Tarihsel, Simgesel, An1 Ve Estetik Nitelikleriyle Korunmasi Zorunlu Yapilardir.
2.Grup Yapilar (Sivil Mimarhik Ornekleri): Kent Ve Cevre Kimligine Katkida Bulunan
Kiiltiir Varlig1 Niteligindeki Yoresel Yasam Bigimini Yansitan Yapilardir.
3.10. Ilke Kararlar
Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu (KTVKYK) Tarafindan Alinmis Olan
Ve Kiiltir Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu (KVKYK) Tarafindan Alinacak Olan,
Uygulamay1 Yonlendirici Ve Baglayici Nitelikte Olan Kararlardir.
3.11. Tescilli Yap1 Ve Parsel Miidahale Bicimleri
Korunacak Yapilarda Her Yapmin Kendine Ozgii Kosullarma Goére Saptanacak
Miidahalelerdir.
3.11.1. Tadilat Ve Tamirat
Yapilarin Yasamini Siirdiirmeyi Amaglayan;
a) 3/5/1985 Tarihli Ve 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi
Uyarinca Ruhsata Tabi Olmayan: Derz, I¢ Ve Dis Siva, Boya, Badana, Oluk,
Dere, Dograma, Doseme Ile Mimari Oge Olarak Ve Sanat Tarihi A¢isindan
Ozellik Arz Etmeyen Tavan Kaplamalari, Elektrik Ve Sthhi Tesisat Tamirleri
[le Cati Onarrmi Ve Kiremit Aktarilmast Ve Yorenin Ozelligine Gore
Belediyelerce Hazirlanacak Imar Yonetmeliklerinde Belirtilecek Tastyic
Unsuru Etkilemeyen Miidahaleleri,
b) (a) Bendinde Belirtilen Miidahaleler Sirasinda Yapidaki Ahsap, Madeni,
Pismis Toprak, Tas Gibi Ciiriiyen Ya Da Bozularak Eksilen Mimari Ogelerin
Ozgiin Bigimlerine Uygun Olarak Ayni Malzeme ile Degistirilmesini,
Bozulan i¢ Ve Dis Sivalarin, Kaplamalarm, Renk Ve Malzeme Uyumu
Saglanarak Ozgiin Bigimlerine Uygun Olarak Yenilenmesini, Kapsar.
3.11.2. Esash Onarim (Restorasyon)
Tadilat Ve Tamirat Disinda Kalan Ve Bilimsel Esaslara Gore Hazirlanmis R6l6ve, Restitiisyon
Ve Restorasyon Projelerine Dayali Uygulamalardir.
3.11.3. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi Olarak Tescil Edilen Ve Tescil Edilmesine iligkin
Gerekli Ozellikleri Tasimasna Ragmen Elde Olmayan Sebeplerle Tescili Yapilmamis
Ve /Veya Herhangi Bir Nedenle Yitirilmis Olan Yapinin, Gerek Kiiltir Varligi Niteligi,
Gerekse Kiiltiirel Cevreye Olan Tarihsel Katkilar1 A¢isindan, Eldeki Mevcut Belgelerden (Yap1
Kalmtisi, Ro16ve, Fotograf, Her Tiirlii Ozgiin Yazili - Sozlii, Gérsel Arsiv Belgesi Vb.)
Yararlanmak Yoluyla Kendi Parseli Iginde Ve Daha Once Bulundugu Yap: Oturum Alaninda,
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Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

19



b

3-8'11

Eski Cephe Ozelliginde, Ayn1 Kiitle Ve Gabaride, Ozgiin Plan Semas1, Malzeme Ve Yapim
Teknigi Kullanilarak, Kapsamli Restitiisyon Etiidiine Dayali Olarak Yeniden Yapilmasidir.

3.12. Rolove
Yapinin Ya Da Yapt Grubunun Tiimiiniin Ya Da Bir Boliimiiniin Mevcut Durumunun Belli
Olgeklerde Anlatilmasi I¢in Hazirlanan Ve Herhangi Bir Yorum Ya Da Degerlendirme
Icermeyen Cizimsel Belgelerdir.
Ro6l6ve Raporu: Yapinin Mevcut Durumunu Yazinsal Olarak Anlatan Belgedir.
Rélove Analizi: Yapida Kullanilan Malzeme, Yapim Teknigi, Striiktiirel Ozellikler, Striiktiir
Ve Malzemeye Yonelik Bozulma Ve Deformasyonlarin, Rél6ve Projeleri Uzerinde Ayr1 Ayri
Ve Haritalama Y&ntemi ile Gosterildigi Cizimsel Belgelerdir.
Rélove Analiz Raporu: Yapida Kullanilan Malzeme, Yapim Teknigi, Striiktiirel Ozellikler,
Striiktiir Ve Malzemeye Yonelik Bozulma Ve Deformasyonlarin Yazinsal Olarak Anlatan Ve
Rolove Analiz Projelerine Gerekli Referanslart Veren Belgedir.

3.13. Restitiisyon
Bir Tasinmaz Kiiltiir Varliginin Zaman I¢inde Gegirdigi Miidahaleleri Donemleyen Ve Ilk
Yapildig1 Ya Da Belli Bir Dénemdeki Durumunun Belirlenmesi I¢in Gergeklestirilen; Tarihi
Aragtirma Ve Karsilastirmali Calisma Tekniklerinin Kullanildig1 Yazili, Cizili Ve Gorsel Belge
Iceren Etiitlerdir.

3.14. Restorasyon Projesi
Yapinin Mevcut Durumunun Belgelenmesinden Sonra, Sorunlarin Saptanarak Potansiyel Ve
Yeni Kullanim Olanaklariin Arastirilmasi, Onarima Yonelik Temel Yaklasim Ve Miidahale
Bigimlerinin Belirlenmesi Ile Yeni Kullanimin Gerektirdigi Miidahalelerin Rapor, Olgiilii Ve
Olgekli Cizimlerle Anlatimidar.

3.15. Taban Alam Kat Sayisi (Taks)
Taban Alanmin Imar Parseli Alanina Oranidir.
3.16. Kat Alam1 Kat Sayisi1 (Kaks)

Yapinin Katlar Alan1 Toplamiin Imar Parseli Alanina Oranindan Elde Edilen Sayidur.

4. Genel Hiikiimler

4.1.Cinarcik (Yalova) Harmanlar Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amach
Imar Plani, Plan Hiikiimleri, Plan A¢iklama Raporu Bir Biitiindiir.

4.2.Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Belirtilmeyen Hususlarda; 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kanunu ve Ilgili Yonetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlar1, 3194 Sayili Imar Kanunu, Cumhurbaskanlig1 1
Nolu Kararnamesi Ve Bu Kanunlara Dayanilarak Cikarilan Yonetmelikler Ile Ilgili
Diger Mevzuat Hiikiimleri Gegerlidir.

4.3.Plan Ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile Planin Uygulanmasi Esnasinda Yiiriirliikte
Bulunan Ilke Kararlari, Kanun ve Yonetmelik Hiikiimlerine Aykir1 Uygulama
Yapilamaz.

4.4.Planda Gosterilen Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi Parsellerde Ilgili Koruma Kurulu
Karari {le Uygulama Yapulir.

4.5.Planlama Alani 1. Derece Deprem Bolgesinde Yer Aldigindan, Bu Alanda Yapilacak
Yapilarda 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak Yiiriirlige
Giren “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

4.6.Planlama Alaninda Olusan Otopark Ihtiyact Cmarcik 1/1.000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam Ve Plan Hiikiimleri Dogrultusunda Belirlenen Bolge
Otoparklarindan Karsilanacak Olup Cimarcik Belediyesi Otopark YoOnetmeligi
Uygulama Usul Ve Esaslarina Uyulacaktir.

4.7.S1gmak Y onetmeligine Uyulacaktir.
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4.8.26.07.2005 Tarih ve 25887 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak Yirirliige Giren
“Koruma Amagl Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik” in 6. Maddesi G Bendinde Belirtigi Uzere; Koruma Amagli Imar Planinin
Sit Alaninin Biitiiniinii Kapsayacak Sekilde Hazirlanmasi Zorunludur.

4.9.Planlama Alanim Kapsayan 29.04.2019 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve iklim
Degisikligi Bakanligi Tarafindan Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu
Kosullarina Uyulacaktir.

5. Korumaya iliskin Hiikiimleri

5.1.3. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki Uygulamalarda 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklari1 Koruma Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikleri Gegerli Olup; Bahse Konu
Alanda Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulunun Goriisi Alinmadan
Uygulama Yapilamaz.

5.2.3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda Belediyesinden Yikim Izni Istenen Yapilarin
Kurul Izni Alindiktan Sonra Miize Miidiirliigii Nezaretinde Olmak Kaydiyla Yikimi
Yapilabilir.

5.3.3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlar1 I¢inde Cinarcik Belediyesi Tarafindan Tescilli Yapilar
Ve Cephe Alan Parseller Harig, Insaat Izni Verilmeden Once, Yalova Miize Miidiirliigii
Uzmanlar1 Tarafindan Sondaj Kazis1 Gergeklestirilir, Sondaj Sonuglar1 Varsa Kazi
Baskaninin Goriisiiyle Birlikte, Yoksa Yalova Miize Miidiirliiglince Kocaeli Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kuruluna Iletilip Kurul Karar1 Alindiktan Sonra
Uygulamaya Gegilir.

5.4.Temel Kazis1 Sirasinda Herhangi Bir Kalintiya Rastlanilmas1 Halinde; Kazi Miize
Miidiirliigii’nce Durdurularak Bilimsel Calisma Yapilmasi Gerekli Goriiliiyorsa,
Kazinin Bilimsel Caligma Niteliginde Devam Etmesi Saglanarak Kazi Sonucu Ortaya
Cikacak Yeni Veriler Isiginda S6z Konusu Alanla Ilgili Kararlar Koruma Kurulunca
Degerlendirilecektir.

5.5.3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, Koruma Amagli Imar Planinin Onaymdan Once
Ruhsati Almig Olan Her Tiirlii Yapmin, Ruhsat Ve Eklerine Uygun Olarak
Tamamlanmis Kisimlari Iskan Izni Alinabilir. Karkas1 Bitmemis Kisimlarm Yeni Kat
Diizeni Dikkate Alinarak Ruhsat Diizenlemesi Yapilip Yap: Tamamlanarak Iskan izni
Almabilir.

5.6.3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 i¢inde, Koruma Planindan Once Tamamlanan Ruhsatli
Yapilarin Basit Ve Esasli Onarimlari ile i¢ Tadilatlar1 Belediyesinin Izni ile Yapilabilir.

5.7.3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; KAIP sinirlan igindeki alanm genelini etkileyen
biitiinciil altyapr uygulamalar1 oncesi ilgili koruma boélge kurulu izni alinmasi
zorunludur. Biitiinciil altyap1 calismalar1 disinda acil miidahale gerektiren hususlarin
dogmasi halinde (su patlamasi, kanalizasyon tikanikligt vb) miize miidiirligi
denetiminde belediyesi tarafindan gerekli miidahale yapilabilir. Calisma sonrasinda
miize midiirliigiince hazirlanacak rapor bilgi amacgl ilgili koruma boélge kurulu
midirliigiine 1iletilecektir ancak bu miidahalede kiiltiir varligina rastlanilmasi
durumunda kazi durdurularak ilgili koruma bolge kurulu kararma goére islem
yapilacaktir.

5.8.3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; Biitiinciil altyap1 uygulamalar1 disinda bu hatlardan
mevcut yapilara baglantiyr saglayan altyapr uygulamalar1 ise bu plan hiikiimlerine
uygun olarak miize midirligi denetiminde ilgili kurum ve kuruluslarca
gerceklestirilecek, ¢alisma sonrasinda miize miidiirliigiince hazirlanacak rapor bilgi
amagcl ilgili koruma bdlge kurulu midiirligiine iletilecektir. Bu ¢aligmalar esnasinda
kiiltiir varligina rastlanilmasi1 durumunda kazi ¢alismalar1 durdurularak ilgili koruma
bolge kurulu kararma gore islem yapilacaktir.
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5.9.3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescilli
parseller ile bunlarin koruma alani disinda kalan yerlerde, ilgili Miize Miidiirliiglince
sondaj kazis1 yapildiktan sonra alanda herhangi bir kiiltiir varligi veya kalintiya
rastlanilmamast durumunda alanda yirtrliikteki koruma amacli imar plani
dogrultusunda yapilacak yeni yapi, ruhsat, iskan izinleri, cins degisikligi, yola terk,
tevhid, ifraz, ihdas vb. imar uygulamalarinin degerlendirilmesine ilgili Belediyesi
yetkilidir.

6. Yapilagsma Kosullar

6.1.Arkeolojik Sit Alanlarinda Tiim Imar Uygulamalarma iliskin Tescilli Parseller ve Bu
Parsellerin Koruma Alaninda Kalan Alanlarda Koruma Kurulu izni Alindiktan Sonra
Uygulama Yapilacaktir.

6.2.3. Arkeolojik Sit Alanlarinda Belediyesinden Yikim Izni istenen Yapilarm, Miize
Midiirliigii Nezaretinde Olmak Kaydiyla Yikimi Yapilabilir.

6.3. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanm1 Sinirlar1 Igerisinde Miize Miidiirliigii Nezaretinde
Mevcut Yapilarin Yikilarak Yeni Yapr Yapilmast Veya Ilave Yapr Yapilmasi
Durumunda Insaat Izni Verilmeden Once Yalova Miize Miidiirliigii Uzmanlar:
Tarafindan Sondaj Kazist Gergeklestirilecek, Sondaj Sonuglar1 Bahse Konu Miize
Miidiirliigiince Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna Iletilip Bu Konuda
Kurul Karar1 Alindiktan Sonra Uygulamaya Gegilecektir.

6.4.Plan Onama Sinirlar1 Igerisinde Yer Alan Parsellerde Kamu Adina Terk Edilmesi
Gereken Alanlarin Kamuya Terk islemleri Gergeklestirilmeden S6z Konusu Parsellerde
Insaii Ve Fiziki Hi¢bir Uygulama Yapilamaz.

6.5.3. Derece Arkeolojik Sit Alam I¢inde Kadastral Miilkiyet Smirmin imar Plani Ile
Cakismamast Durumunda, Yol Giizergahlarini Ve Genisligini Degistirmemek
Kosuluyla, 2 Metreye Kadar Olan Sapmalar, Plan Degisikligine Gerek Kalmaksizin
Cinarcik Belediyesi Tarafindan Diizeltilebilir.

6.6.Imar Parseli Olusturulmadan Yap1 Ruhsat1 Verilemez.

6.7.Kottan Kat Kazanilamaz, Cati Aralarina Bagimsiz Bolim Yapilamaz. Ancak; Son
Kattaki Bagimsiz Boliimlerle Irtibatli Cat1 Piyesi Yapilabilir.

6.8.Ticari Birimlerin Depolar1 Merdiven ile i¢ten Baglanmak Zorundadir.

6.9.Bodrum Katlarda Bagimsiz Birim Tesis Edilemez. Ancak Aciga Cikan Bodrum
Katlarda Zemin Kattaki Bagimsiz Béliimle Irtibatli Piyesler Yapilabilir.

Ancak Planda Ticaret+Konut Olarak Gosterilen, Kdse Bast Veya Kose Basindan Baska iki
Yola Cephesi Olan Parsellerde Yapilacak Binalarin Yola Cephesi Bulunan Bodrum Katlarina
Ticari Amagli Bagimsiz Boliim Yapilabilir. Bu Sekilde Yapilacak Ticari Bagimsiz Boliimlerin
Ayni Bodrum Katta Yapilacak Tiim Béliimleri Emsale Dahil Edilecektir. Bu Béliimlerin Ust
Ve Alt Kattaki Mekanlarla I¢ten Baglantis1 Saglanabilir.

6.10. Ticaret-Konut Alanlarinda; Bitisik Nizam 4 Kat Yapilasma Alanlarinda
Yapilarin Konut Kullanim Oran1 Maksimum % 80 Olacaktir.
6.11. iki Kattan Fazla Yapilarda En Az Bir Bodrum Kat Yapilarak Temeller Altta

Bulunan Nispeten Saglam Veya Az Ayrismis Zeminlere Oturtulmalidir. Zeminde
Yogun Yer Altt Suyunun Varligina Baglh Olarak Bodrum Kat Yapilmasmi Imkansiz
Hale Getirecek Durumlarda, Zemin Etiid Proje Miielliflerinin Yapmis Oldugu Sondaj
Loglar1 Ve Geoteknik Proje Miiellifinin Durumu Bir Rapora Baglayarak Onerecegi
Bagka Tedbirler Ile (Temel Alti Kazik, Zemin Emniyet Gerilmesini Ve Gémme
Derinligini Saglayacak Subasman Imalat: Vb.) Bodrum Kat Yapilmayabilir.

6.12. Yeni Yapilacak Yapilarda Topraga Dayali Tim Yiizeylerde Sizdirmazlik
Onlemleri Almmast Zorunludur.

6.13. Planlama Alaninda Yapilan Jeolojik-Jeoteknik Calismalar Planda Gosterilen
Formasyon Smirlart iginde Yapilmis Olup Parsel Bazinda Etiit Kabul Edilemez. Parsel
Bazinda Bina Temellerine Esas Olacak Sekilde Sondaj, Zemin Etiitii Caligmalari
Yapilmalidir.
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6.14. 01.10.2017 Tarihi Oncesinde Parselasyon Uygulamasi Yapilmis Olan
Parsellerde, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, Madde-6 Hiikiimleri Aranmaksizin, Imar
Durumu Ve Yap1 Ruhsat1 Diizenlemeye Ilgili Idaresi Yetkilidir.

6.15. Cmarcik  Belediyesince Ruhsat Diizenlenmesi Asamasinda; Mevcut
Yapilasmadan Kaynaklanan Veya Kadastronun Sayisallastirma Ve Orijinal Coziim
Islemleri Neticesinde; Uzerinde Tecaviiz Bulunan Parsellere, Talep Edilmesi Halinde;
Parsel Malikinin Muvafakati Alinarak Ruhsat Diizenlemeye ilgili Idaresi Yetkilidir.

6.16. Otopark Rampasi Egimi Parsel Sinirindan Baglatilabilir. Umumi Otoparklar
Haricinde, Otopark Ihtiyacin1 Biinyesinde Karsilayan Binalarda, Otopark Rampasi
Egimi %20’den Fazla Olamaz.

6.17. Catilarin;

(a) Civarindaki Cadde Ve Sokaklarin Mimari Karakterine, Yapilacak Binanin Nitelik Ve
Ihtiyacina Uygun Olmasi Esastir.

(b) Cat1 Egimi Sacak Yapilmasi Halinde Sagak Ucundan, Aksi Halde Son Kat Ddsemesinin
Bittigi Noktadan Hesaplanir. Catilar Parapet Uzerine Oturtulamaz.

(c) Cat1 Sekli; Ulasilacak Azami Mahya Yiiksekligi 5.00 Metreyi Gegcmemek Kaydiyla, Cati
Egimi Azami %45°e Kadar Arttirillabilir Olup; Besik Cat1 Kurulacag1 Varsayilarak Belirlenir.
(d) Azami Mahya Yiiksekligi 5.00 M’yi Ge¢memek Sarti ile Hesaplanacak Mahya
Yiiksekliklerini Asmamak Ve En Cok Meyil Iginde Kalmak Sartiyla Cat1 Sekli Serbesttir.

(e) Cat1 Katinda Ve Cat1 Piyesinde Iskan Edilebilir Alanlarm Kat Yiiksekligi Minimum 1.50
Mdir.

(f) Bu Maddeye Gore Hesap Edilen Azami Mahya Seviyesi Asilmamak Ve Hesaplanan Cati
Egimi Igerisinde Kalmak Sartiyla; Gizli Dere Uygulamas1 Yapilabilir.

(g) Cati Arasinda Yapilan Piyeslerin Terasa Agilan Kapi1 Disindaki Giivercinlik (Pencere)
Bosluklarinin Her Biri 1.20 M2’den Biiyiik Olamaz. Bu Giivercinlikler Birbirine Eklenerek
Bant Haline Getirilemez Ve Toplam Uzunluklar1 Ait Oldugu Cephenin 1/5° Ini Gegemez Ve
Bu Giivercinliklerin Mahya Yiiksekligi Hicbir Yerde Ait Oldugu Déseme Ust Kotundan
Itibaren 3.50 Metreyi Gegemez.

(h) En Cok 1 Bodrumu Hari¢ 2 Kati Gegmeyen Tek Bagimsiz Boliimlii Binalarda Cat1 Arasi
Piyesi Ve Catidaki Degisik Coziimlerin Kabuliinde Cinarcik Belediyesi Yetkilidir.

(1) Sagak Mesafesi 1 Metreyi Gegemez. Kapali Ve Acik Cikmali Yerlerde Cikmadan Sonra
Sacak Mesafesi 0.50 Metreyi Gegcemez.

(j) Avan Proje Uygulamalarma iliskin Yapilar, Korunmas1 Gerekli Kiiltiir Varliklari, Anitsal
Yapilar, Sanayi Yapilari, Resmi Ve Umumi Yapilar, Dini Yapilar Vb. Yapilarin Catilar1 Ve
Bunlarin Yeni Yapilacak Ya Da Tamir Veya Tadilat Edilecek Olan Catilari, Bu Madde
Hiikiimlerine Tabi Degildir.

(k) Ust Kat Tavan Dosemesi Ile Cat1 Ortiisii Arasinda Kalan Hacimlerden Ustte Kalacak Hacim
Herhangi Bir Kullanima Konu Olmamak Sart1 Ile Tlave Kat Désemesi Yapilarak Boliinebilir.
(1) Gezilemeyen Cat1 Teraslarinin Egimi %10 Olmak Zorundadir. Kalkan Duvarlar Maksimum
60 Cm Yapilabilir.

6.18. Yapilarin Bodrum Katlarinda Yapilacak, Is1 Ve Tesisat Alanlari, Yakit Ve Su
Depolar1, Haberlesme, Jeneratér Ve Enerji Odalarmin Her Birinin Asgari Briit Alanlari
18 M? Olarak Kabul Edilebilir. Bir Parselde Birden Fazla Yap1 Varsa Her Yap1 Kendi
I¢inde Degerlendirilir. Tek Yapr Kiitlesinde Olup Her Bir Bagimsizin Ayri Giriginin
Oldugu (Ikiz, Ugiiz Villalar Gibi) Yapilarda Bu Alanlar Tek Yap1 Kiitlesine Ait Olarak
Degerlendirilir.

6.19. Bodrum Katlardaki Is1 Ve Tesisat Alanlari, Yakit Ve Su Depolari, Haberlesme,
Jeneratdr, Enerji Odasi, Bagimsiz Boliimlere Ait Depolar (Igten Baglantili Ticari
Amagli Depo Ve/Veya Eklenti Konut Deposu) Ve Siginak Haricinde Ortak Alan
(Otopark, Mescit Vb.) Ve iskan Edilen Alanlar (Konut, Isyeri, Eglence Ve Dinlenme
Yerleri Gibi Oturmaya, Calismaya, Eglenmeye, Dinlenmeye Veya Ibadet Etmeye
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Ayrilan Alanlarin) Yapilmast Halinde Asansorlerin Bodrum Kata Indirilmesi
Zorunludur.

Kademelendirme:

Ilk Kademede Yoldan Kotlandirma Yapalabilir.

Minimum Kademe Cephesi 6.00 M’dir.

Birden Fazla Yola Cepheli Parsellerde; Kademeden Kaynakli Yiiksekligin
Yoldan 3.50 M.Den Fazla Olmamasi Sarti, Kademenin Esas Alinmadigi
Yollarda Aranmaz.

Kademe Hattindan Kaynakli Zemin Kat Taban Désemesi On Bahgede Tesviye
Kotunun Altinda Kalirsa Gerekli Giivenlik Onlemleri Alinmak Kaydi ile Zemin
Kat Taban Désemesine Kadar Bahge Kademe Hattinca Tesviye Edilebilir.
Kademe Yapilan Yapilarda; Kademe Hattina Bakan Cephelerde Acilacak
Pencereler Alt Kotta Bulunan Kademedeki Teras, Balkon Gibi A¢ik Alanlarin
Taban Dosemesinden 3.50m Yiikseklikte Yapilabilir.

Kademeli Projelerde Yapmin En Fazla 1 Bodrum Cephesi Agiga Cikabilir.
Ancak Yapmnin Tim Katlarima Hizmet Etmesi Ve Siirekliligi Zorunlu Olan
Merdiven Evi, Asansor Kulesi, Yangin Merdiveni Gibi Birimlerinde Bu Sart
Aranmaz.

Paiy-Madde 5, 26. Fikra Kosullarinin Olusmasi Durumunda Hiikiimlerine
Uyulmast Mecburidir. Bu Durumda Kademe Hattina Paralel Ve/Veya Dik Olan
Yolda Kademeden Kaynakli Yiiksekligin Yoldan 3.50 M.Den Fazla Olmamasi
Sartt Aranmaz. Ancak Olusmadigr Durumlarda;

Kose Basi Parsellerde, Kademelendirme Kot Farki Fazla Olan Yola Gore
Yapilir.

Iki Yola Cephesi Olan Ara Parsellerde, Yiiksek Kottaki Yoldan Diisiik Kottaki
Yola Gére Kademelendirilmesi Esas Olup, Yollarn Kendi I¢indeki Kot
Farklarinm, Iki Yol Arasindaki Kot Farkindan Fazla Olmasi Durumunda
Binalarin Cepheleri Ve/Veya Derinlikleri Boyunca Kademelendirme
Yaptirmaya Belediyesi Yetkilidir.

Ug Ve Ugten Fazla Yola Cepheli Olan Parsellerde, Parselin Cephe Aldig1 En
Yiiksek Yol Kotu Ile En Diisiik Yol Kotu Dogrultusunda Kademelendirilmesi
Esastir. Talep Edilmesi Durumunda Farkli Céziimler Uretmeye Belediyesi
Yetkilidir. Ancak En Diisiik Ve En Yiiksek Yollarin Kesismesi Durumunda
Parsel Kose Bagi Olarak Degerlendirilerek Kademelendirme Yapilir.
Kademelendirmelerde; Her Kademede Zemin Kat Taban Kotunun Kendi
Hizasindaki En Diisiik Bordiir Kotundan Veya Bahge Tesviye Kotundan Itibaren
Yiiksekligi Esas Alnabilir.

Bitisik Nizam 4 Kathh (B-4) Olan Yap: Adalarindan, Mevcut Istikamet

Uygulanan Parsellerde, Parsel Maliklerinin Talebi Uzerine, Parsel Cephelerinden
Planda Ve/Veya Yonetmelikte Belirtilen Miktarlardan Daha Fazla Cekme Yapilabilir.

3-8'11
6.20.
6.21.
6.22.

Trafik Komisyonunun Aksi Bir Karar1t Olmadigi Siirece, Egimli Arazilerde

Yapilacak Olan Yapilarda Bah¢e Duvarlarinin Yiiksekligi; Binalarin Yol Tarafindaki
En Yiiksek Kaldirim Kotunu 0.50 Metreden Ve En Diisiik Kaldirim Kotunu Da 1.50
Metreden Fazla Ge¢meyecegi Esas Alinarak Yapilir. Bu Kosullarda Yapilan Bahce
Duvarlarinda, Yola Gore %2 Tesviye Sartt Aranmaksizin Maksimum Bahge Duvari
Yiiksekliginde Dolgu Yapilabilir. Bah¢e Tesviyelerinden Ve Dolgulardan Dolay1
Olusacak Kademe Ve Yiiksekliklerden Cevre Binalarin, Parseldeki Binanin Ve
Bahgelerdeki Yasam Alanlarmin Giivenligini Saglayacak Sekilde Teraslama, Istinat
Duvar1 Ve Benzeri Uygulamalar Miihendislik Esaslarina Gore Projelendirilerek Yapilir.
Bu Madde Hiikiimlerine Gére Dolgu Yapilmayacak Bahgelerde, On Bahge Duvari
Yiiksekligi H:120 Cm’e Kadar Yapilabilir.
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6.23. On, Yan Ve Arka Bahgelerde; Kapal: Mekan Olusturmayan Ve Tiim Cepheleri
Acik, Katli Olmayan, Bagimsiz Bolim Veya Bagimsiz Boliimiin Eklentisi Niteligi
Tasimayan, Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerine Parsel Sinirma 1.5 Metreden
Fazla Yaklasmamak Kaydiyla Siis Havuzu Ve Ag¢ik Yiizme Havuzlari Yapilabilir.
Kameriye, Pergola, Cocuk Bahgeleri, Bina Giris Kopriileri, Oyun Ve Sportif Amagh
Bahge Diizenlemelerinde 1.5 Metre Sart1 Aranmaz.

6.24. Bina Kose Kotlarinin Aritmetik Ortalamasinin Yola Gore 3.00 Metreden Yiiksek
Veya 3.00 Metreden Diisiik Olmasi Durumunda, Imar Planinda Belirtilen Bahge
Mesafeleri Esas Alinarak Tabii Zemin Kotu, ilgili Idarenin Imar Birimince Yap1
Adasimin Tamaminin Bu Madde Hiikiimleri Cergevesinde Etiit Edilmesi ile Belirlenerek
Belediye Enciimeninin Kabulii ile Uygulanir. On Bahge Tesviyesi Istinat Duvar1 Vb.
Tedbir Almarak Tabii Zemin Kotuna Gére Yapilabilecegi Gibi, Tabii Zemin Kotu ile
Kaldirim Seviyesi Arasinda Egimlendirilerek Veya Kademelendirilerek De Yapilabilir.
Ancak; Yagmur Suyu, Zemin Suyu Ve Nemden Korunmak Maksadiyla Tesviye
Seviyesi Zemin Kat Taban Seviyesinin En Fazla 0.50 M Altinda Birakilabilir.

Tabii Zeminden Kotlandirma Yapildigi Durumlarda Dahi, Gerekmesi Halinde Plan Notlarinin
6.20. Maddesi Dogrultusunda Uygulama Yapulir.
e Aym Yola Bakan Yapilasmis Parsellerin Ve Sokak Siliietinin Olustugu Imar
Adasinda, Kose Basi Parselde Kot Alinan Noktalara Gore Yollar Arasindaki
Kot Farki, 3.00 M’ Den Fazla ise, Sokak Siliietinin Korunmas1 Acisindan,
Sokak Siliietinin Olustugu Yol Esas Alinarak Kotlandirma Yapilabilir. Talep
Edilmesi Ve Sartlar1 Saglamasi Halinde Bu Madde Hiikiimlerine G6re Tabii
Zemin Ortalamasindanda Kotlandirma Yapilabilir.

6.25. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde-22 Ve Bu Madde Kapsaminda Emsal
Harici Alan Olarak Belirlenen Tiim Alanlarin Toplami Parselin Toplam Emsale Esas
Alanmin %30’ unu Asamaz.

a) Yapilari Cat1 Veya En Ust Katindaki Bagimsiz Boliimlere Ait A¢ik Teraslar,

b) Ortak Kat Holleri,

¢) Ortak Bina Giris Holleri,

d) Ortak Merdiven Evleri,

e) Yapilari Cat1 Veya En Ust Katindaki Asansér Odas1 Veya Makine Dairesi,

f) Tek Yapi Kiitlesinde Olup Her Bir Bagimsizin Ayr Girisinin Oldugu (Ikiz, Uciiz Villalar
Gibi) Yapilarin Bodrum Katlarinda Tamamen Veya Kismen Gomiilii Cepheleri Arasinda
Yapilacak Maksimum 30 M? Hobi Alanlar1 (Bu Alanlar Tek Yapi Kiitlesine Ait Olarak
Degerlendirilir),

g) Ticari Birimlerin Biitiin Cepheleri Tamamen GOmiilii Bodrum Katlarda Yer Alan, Tek
Basina Bagimsiz Boliim Olusturmayan, Bagimsiz Boliimiin Net Alaninin %50’sini Gegmeyen
Merdiven Ile Icten Baglantili Depo Alanlari,

h) Haberlesme Odast,

%30’a Dahil Olmak Kaydiyla Emsal Harici Alan Kabul Edilir.

6.26. Soba Harici Isinma Tiirii Kullanilan Binalarin Konut Olarak Kullanilan
Bagimsiz Boliimlerinin Oturma Ve Yatma Hacimlerinin En Az Birinde Ve Sicak Su
Tesisatt Bulunmayan Banyo Ve Mutfaklarinda, Sobali Binalarm Ise Tuvalet Ve Koridor
Hari¢ Tiim Piyeslerinde Duman Bacast Zorunludur.

6.27. Arka Bahgesi Bulunmayan;

a) Kose Basi Parsellerde Yan Bahgelerin Kesisimi Arka Bahg¢e Kabul Edilerek Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi Madde-17’ye Gore Yan Bahgelerin Tesviyeleri Yapilir.

b) iki On Bahge Arasinda Kalan Yan Bahgelerde, ki On Bahce Arasinda Uyum Saglayacak
Sekilde Ve Hicbir Bicimde Diisiik Kottaki On Bahge Tesviye Kotunun Altina Inilmemek
Kosuluyla, Tabii Zemin 1 Metreye Kadar Tesviye Edilebilecegi Gibi 1 Metreye Kadar Dolgu
Yapilarak Da Kademelendirme Yapilabilir.
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6.28. Zemin Katlarda Yapilan Ticari Kullanimli Bagimsiz Boéliimlerin Bodrum
Katlarinda Yapilacak Kisimlarinin, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Y 6netmelik Kapsaminda Daha Giivenilir Kullanilabilmesi i¢in Sadece Acil Durumlarda
Kullanilmak Uzere Bina Ortak Merdivenlerine A¢ilan Yangin Kacis Kapis1 Konulabilir.
Bu Kapilar Giris-Cikis Veya Baska Bir Amagcla Kullanilamaz.

6.29. Imar Adasinin Biitiiniinde Parselasyon Plan1 Bulunmayan Alanlarda, 3194 Sayil
Imar Kanunu’nun 15.,16.,17. Veya 18. Maddesince Uygulama Gérmiis Olan Parseller
Bulunmas: Halinde, Geriye Kalan Kadastral Parseller Kendi i¢inde Ilgili Maddelerce
Imara Uygun Hale Getirilebilecek Durumda ise Uygulama Gormiis Parsellere imar
Durumu Ve Yapt Ruhsati Diizenlenebilir. Geriye Kalan Parsellerde S6z Konusu
Maddelerce imar Uygulamas1 Yapilarak Diizenleme Yapilabilir. Yapilasmalarin Plan,
Fen, Saglik Ve Cevre Sartlarina Uygun Tesekkiiliiniin Saglanmasini Teminen Bu
Madde Kapsaminda Tesis Edilecek Islemlerin; Imar Adasmin Bir Kismi Uygulama
Imar Planina Gére Yapilasmis Meskun Alanlarda Uygulanmasi Esastir.

6.30. Yeni Yapilacak Parselasyon Planlarinda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 6.
Maddesindeki Asgari “Parsel Biiytikliikleri” Hiikiimlerine Uygun Olarak Hazirlanmasi
Esastir. Ancak 01.10.2017 Tarihinden Once Parselasyon Planlari Hazirlanarak
Uygulanmis Ve Tescili ilgili Tapu Miidiirliigiinden Yapilmis Olan Parsellerde, Tescil
Edilmis Mevcut Parselasyon Plan1 Bulunan Parsellere Fen, Sanat Ve Saglik Kurallari
Ile Yénetmeligin Diger Hiikiimlerine Uygun Olarak Imar Durumu Ve Yap: Ruhsati
Diizenlenebilir.

6.31. Planli Alanlar imar Yénetmeligi Gegici Madde-2'nin Yiiriirliige Girdigi Tarihten
Onceki Mevzuata Gére Yap1 Kullanma Izin Belgesi Alinmis Veya Projesine Uygun
Olarak Tamamlandigmni Gésteren Onayli Is Bitirme Belgesi Bulunan Veya Onayli %
100 Seviye Tutanagi Mevcut Veya Bina Yapmm Isinin Projesine Uygun Olarak
Tamamlandigimi Kanitlayan Herhangi Bir Belgesi Mevcut Olan Yapilarin Bulundugu,
Kismen Veya Tamamen Yapilasmasi Tesekkiil Etmis Herhangi Bir Ayrik Ve Bitisik
Nizam Imar Adalarinda; Higbir Sekilde Sadece Ayrik Nizam Imar Adasinda Imar
Planinda Gosterilen Yapilasma Sartlarini (Taks Degerini) Asmamak, Parsel Disina
Tasmamak Kaydiyla Ve 3194 Sayili imar Kanunu' Nun 12. Maddesinde Belirtilen
Cephe Hattindan Onde Bina Yapilamaz Hiikmii Esasma Uygun Olarak Olusmus
Mevcut Cephe Hatt1 Istikameti Ve Sokak Siluetinin Korunmas1 Maksadiyla; Ayrik Ve
Bitisik Nizam Imar Adalarinda On Bahge Mesafesi Olusmus Cephe Hatti Dikkate
Alinarak Belirlenebilir. Bu Madde Hikiimlerinin Tatbik Edildigi Parsellerde Ayni
Sekilde Olusmus Mevcut Cephe Hatt1 Ve Sokak Siluetinin Korunmasi Maksadiyla
Kapali-A¢ik Cikmalar Mevcut Tesekkiile Gore Belirlenebilir. Bu Maddeye Gore
Uygulama Yap1 Adasinin Tamaminin Etiidii Ve Bunun Belediye Enclimenince Kabulii
Ile Yapilir.

6.32. Imar Planinda Dért(4) Kat Olarak Belirlenmis Adalarda, Arka Bahce Mesafesi
3.00 M. Olarak Uygulanir. Talep Edilmesi Halinde Daha Fazla Cekme Yapilabilir.
6.33. Konaklama Amagli Yapilarin Yapilacagi (Pansiyon, Motel, Vb.) Parsellerde,
Cekme Mesafelerinden Sonra Taban Yapilasma Hakki, 120 M2’nin Altinda Kalmasi
Durumunda; Parsel Simirlarina En Az 1.50 Metre Mesafe Birakilmak Ve Asgari
Olgiilerde Olmak Kaydiyla Yapilmasi Zorunlu Olan Yangin Merdiveni, Cekme

Mesafeleri Igerisinde Yapilabilir.
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