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I. AMAG, HEDEF VE KAPSAM

1. Planin Amaci

Koruma Amagli imar Plan’nin amaci; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kanunu uyarinca, planlama alani kapsaminda kalan sit alanlarinin planli gelisiminin saglanmasi

ve bu alandaki kultir varliklarinin strdardlebilirlik ilkesi dogrultusunda koruma kullanma

dengesinin kurulmasina iliskin ilke ve esaslarin belirlenmesi ve bdylelikle alanin gelecek

nesillere saglikli bir sekilde aktarilmasinin saglanmasidir.

Bu amaca ulasmak icin belirlenen hedefler sunlardir:

Planlama alaninin, Ulkesel ve bolgesel 6lcekte 6nemini ortaya koyacak bir planlama
yaklasimi iginde alanin kimligini ortaya ¢ikarabilecek bir vizyon belirlenerek, bu vizyon
dogrultusunda mekansal planlama kararlarinin tretilmesi,

Planlama alaninin c¢evresi ile birlikte ziyaret edilmesini saglayacak mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

Yapilacak uygulamalara iliskin 6nceliklerin belirlenmesi,

Sit alanlari ile tanimlanmis tarihsel gevrenin, koruma-kullanma dengesinin kuruldugu
bir yaklasimla, katma deger yaratacak sekilde degerlendirilmesini saglayacak planlama
kararlarinin Gretilmesi,

Planlama alani iginde kiltlirel degeri olan yapilarin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasini saglayacak karalarin olusturulmasi,

Fiziksel gelisiminin yonlendirilmesi, yerlesim yapi ve yasam kalitesinin yukseltilmesi,
yerlesimin geleneksel yasam biciminin korunarak, ekonomik ve sosyal yonlerden
gelistirilmesine planlama ilke ve esaslarinin belirlenmesi.

Yukarida belirtilen hedefler dogrultusunda, teknik, sosyal ve ekonomik gelisimin
saglanarak, diinya mirasi kapsaminda uluslararasi kullanimina yonelik ¢alismalarin
yaritilmesi.

2. Planin Hedefleri
Koruma Amacli imar Plani’nin yukarida belirtilen vizyon ve amacina ulasmak icin belirlenen

hedefler sunlardir:

Arkeolojik Sit Alani tGizerinde baski olusturabilecek mekansal gelismelerin énlenmesine
iliskin plan kararlarinin tretilmesi,

Arkeolojik Sit Alani icindeki anitsal yapilarin korunmasi amacina yonelik olarak gerekli
kararlarin Uretilmesi,

Arkeolojik Sit Alani ile cevresinin birlikte ziyaret edilmesini saglayacak mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak uygulamalara iliskin 6nceliklerin belirlenmesi,
Arkeolojik Sit Alaninin fiziksel gelisiminin yonlendirilmesi, kentin yapl ve yasam
kalitesinin yukseltilmesi ve geleneksel yasam biciminin korunarak, ekonomik ve sosyal
yonlerden gelistirilmesine yonelik planlama kararlarinin tretilmesi,

Yukarida belirtilen hedefler dogrultusunda, kent ve cevresinde teknik, sosyal ve
ekonomik gelisimin saglanarak, ulusal ve uluslararasi kullanimina yonelik calismalarin
ylrutilmesi.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu



oZone

sehir planlama

3. Planin Kapsami

Yerlesmenin konumu, mekansal olusumu, buginkii durumu, dogal 06zellikleri,
cevresiyle etkilesimi, yasayanlarin sosyal kiltirel ve ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler ile
yerlesmeye iliskin olusturulmus projeler, alinmig kararlar ve ilgili mevzuat da arastirmanin
konulari arasinda yer almaktadir.

Calisma alani siniri Kocaeli Kalttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’'nun 26.11.2024
tarih ve 7529 sayili karariile ilan edilen 3. Derece Arkeolojik Sit Alanini kapsamaktadir.

4. Yontem
Aragtirma Galigmalari

Koruma amacgh imar plani ¢alismasinin amaca uygun gergeklestirilebilmesi igin
yapilmasi gereken arastirma c¢alismalarinin, katilmci bir yaklasimla gergeklestiriimesi
hedeflenmis ve calisma yontemi bu amaca uygun olarak belirlenmistir. Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca, planin miellifi olan sehir plancisi koordinatorligiinde
ylritilen arastirma calismalarinda, sehir plancilari ile birlikte arkeolog ve sosyolog gorev
almistir. Yapilan arastirma oOzetlenecek olursa; yerinde yapilan tespit ¢alismalari, literatir
taramasi, ilgili mevzuat ve bugline kadar yapilmis planlar ile alinmis kararlar ve bunlarin
derlenmesine yonelik ¢calismalardir.

Planlama Galigmalari

Koruma Amaclh imar Plani calismalari, bu arastirma raporunda elde edilen veriler ile
farkli meslek gruplari tarafindan lretilen 6neriler dogrultusunda hazirlanacaktir. Planlama
¢alismasinda; arkeolojik sit alani sinirlari icerisinde kalan alan degil, bu alanin yakin g¢evresi de
inceleme kapsaminda dahil edilerek butiincil olarak ele alinacaktir. Planlama calismasi,
Koruma Amacli imar Plani Kararlari ile sonuglanacaktir.
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Il. KAVRAMLAR
Kaltir Varhliklan
Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiltlr, din ve glzel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih
Oncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kultirel agidan 6zglin
deger tasiyan yer Ustilinde, yer altinda veya su altindaki biitlin tasinir ve tasinmaz varliklardir.

Sit Alani

Tarih O6ncesi donemlerden ginimuize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Grini olup,
yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimari vb. 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari,
kaltar varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya 6nemli tarihi
hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli
alanlardir.

Arkeolojik Sit Alani

insanhgin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer tistiinde ve
su altindaki Grlinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kilturel 6zelliklerini yansitan
her tirlG kaltdr varhginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

Koruma Amagli Planlama

3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 sayili Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim — gegis sahasini da goéz onilinde
bulundurarak kultiir ve tabiat varliklarinin sirdirulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi
amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo — ekonomik mulkiyet ve
yapilasma verilerini iceren alan arastirmasina dayali olarak; halihazir haritalar tizerine, koruma
alani icinde yasayan hane halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik
yapilarintiyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma
sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, saglklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama
etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulasimini, alt yapi tesislerinin
tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani
ilkeleri uyarinca katilimci alan yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler,
araclar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve aciklama raporuile bir biitiin
olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi dlcekteki planlardir.

Yetki Tanimi

“Koruma Amacl imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Mdelliflerine iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik’in “Koruma
Amacli imar Planlarinin Hazirlanmasi, Yapim Esaslari, Onaylanmasi, Uygulanmasi Ve Denetimi”
baslikli 5’inci maddesinin b bendi dogrultusunda hazirlanmistir
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lll. PLAN KARARLARI

1. Genel Cevre Ozellikleri

Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine kurulmus
olan Yalova, Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara bdlgesinin giineydogu kesiminde yer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa
(Orhangazi-Gemlik ve iznik ilgeleri) ve Gemlik korfezi yer almaktadir. Yalova ilinin kuzeyinden
gineybatisina kadar olan sinirlari Marmara Denizi ile gevrilmistir. Kiyilar girintili ¢ikintili bir
ozellik gbstermez. Yalova’nin 39-402 kuzey enlemi, 29-612 dogu boylamlari arasinda denizden
yuksekligi 2 metre, en ylksek noktasi 926 metredir. 839 kilometrekarelik bir alani ile tlke
ylzélgiimiiniin % 0.11'lik bélimini kapsamaktadir. ilin genel egim araligi % 0 80 olup, egim
degerleri alivyon birimin gozlendigi alanlarda %0-10 iken, diger alanlarda %70 80’e kadar
artmaktadir. inceleme alaninda arazi yapisi ondiilasyonlu bir yapidadir.

Yalova, ylizo6lglimu itibariyle Turkiye'nin en kiguk ilidir ve denize en uzun kiyisi olan
(105 km) turistik illerinden de birisidir. Yalova, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Cinarcik,
Gokgedere, Kirazli, Kilickdy ve Taskdpri ile deniz arasinda birbirinden algak tepeciklerle ayrilan
biydkli kictkli ovalar olusmustur. Bu ovalar, akarsular boyunca uzanmakta olup
cevrelerinde meyvecilik, sebzecilik yapiimaktadir. Yalova’nin toplam yiizélgimiiniin (847,000
ha) %82’si tarim arazisi (221,730 ha), orman alani (468,090 ha) ve cayir-mera arazisinden
(7,944 ha) olugsmaktadir.

ilin bitki drtiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanh Daglari’nin kuzey ve
glineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu kitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve
parcalar halinde bulunurlar. Yalova’nin glineyindeki dik yamaglar tiimiyle gir bir orman
ortlisu ile kaplidir. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, gurgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclari gorilir. Yalova’daki ormanlardan c¢evrenin odun ve kereste ihtiyaci

karsilanmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani
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1.1. Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlari ile diger illere bagh olan Yalova, ulasimda
cografi konumu ve Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan yakinlig ile bircok
avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikisi olmaktadir. Yalova,
Avrupa ve istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu lizerinde &nemli bir konuma sahiptir.

Yalova'da gerek ilgelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan bitiin baglantilar
karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa ili ile olan karayolu baglantisi
Samanli daglari (izerinden ge¢cmesi sebebiyle hem virajli hem de inigli-gikishdir. 0-33 istanbul-
izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda alternatif bir
glizergah niteligindedir. Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova'dan i¢ Anadolu Bélgesine ve Ege ile
Akdeniz Bélgelerine de ulasmak miimkiindiir. Yalova-izmit karayolu baglantisi ise, Yalova'nin
ayni zamanda Istanbul'a ve i¢ Anadolu'ya agilan diger 6nemli baglantisidir.

Yalova, bir kiyi ili olmasi sebebiyle denizyolu ulasimina agik olup genellikle Yalova-
istanbul arasinda yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir hatlari
yolcu vapurlari ve deniz otobdsleri ile sadece yolcu tasimaciligi gergeklestirilirken, arabali
vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimaciligl, feribot seferleriyle ise yik, yolcu ve arag tasimaciligi
yapilmaktadir. Yalova'dan istanbul ve Kartal'a diizenli ekspres ve deniz otobiisleri, Armutludan
Yenikapi ve Bostanciya deniz otoblisi seferleri yapiimaktadir. Ayrica Yalova'dan Yenikapi'ya ve
Pendik'e feribot ve Topgular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri yapilmaktadir. Asagidaki
tabloda belirtildigi gibi deniz yolu glizergahlari arasinda 140 dk ile en uzun yolculuk stiresi
Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk siiresi 30 dk ile Yalova-Kartal hattina aittir.

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baslanilarak 2010 yilinda
tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin transit
duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip ¢ekek sahasi ile Marina, deneyimli kadroya sahip
bakim — onarim atdlyeleri ve ihtiyaglarina cevap verebilecek donanimda yat marketi ile de yat
sahiplerinin tercih edecegi bir noktadir.

Yalova, buglin icin havayolu ulasimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp Okulu'na
ait olan Yalova-Kocaeli karayolu lzerinde bir adet askeri havaalani bulunmaktadir. Ayrica
Yalova konum olarak istanbul’a yakin olmasi sebebi ile 52 km mesafedeki Sabiha Gdk¢en Hava
Limanini ve 96 km mesafedeki Atatirk Hava Limanini rahatlikla kullanabilmektedir. Yalova ili
konum itibari ile demiryollari aginin disinda kalmaktadir.

Cinarcik'tan; Yalova ve Bursa'va karayolu ile istanbul'a deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kis aylarinda istanbul'a ulasimi Deniz isletmelerine ait gemiler saglamaktadir.
Yaz aylarinda artan niifustan dolayi istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi'nin deniz otobdsleri de
calismaktadir. ilcede, iskele ve balik¢l barinagi bulunmaktadir.Planlama alani olan Cinarcik
ilcesi, Yalova merkez ile Armutlu ilcesi arasinda kalmaktadir. Cinarcik-Yalova arasi ulasim,
belediye otoblsleri ve minibislerle saglanmaktadir. Yalova merkeze 17 km, Altinova’ya 43 km,
Armutlu’ya 35 km, Ciftlikkdy’e 20 km, Termal’e ise 4 km uzakliktadir.

Bu calisma kapsaminda planlama alaninin genis cevresi ile ele alinmasi Yalova ile
etkilesiminin devam ettirilmesi ve alan cevresinde yer alan tarihi ve dogal alanlarla
iliskilendirilmesi ve buna iliskin tanitimlarinin yapilmasi planin kararlarindandir.
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1.2. Korunacak Arkeolojik, Tarihi ve Gorsel Degerlere iliskin Kararlar

Sit Sinirlarinin ve Planlama Sinirlarinin Bicimlenme Siireci

Planlamaya konu alan Cinarcik ilgesi, Aktoprak Mevkii sinirlan icinde
konumlanmaktadir. Planlama alaninin glinimizdeki sit statistinin belirlenmesi siireci,
Kocaeli Kultlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun kararlari ve yazismalari dogrultusunda
tespit edilebilmistir.

Planlama alaninin bulundugu bolgeye iliskin sit alani tanimi 26.11.2024 tarih ve 7529
sayili Kurul karar ile belirlenmistir.

Kurul Kararlari

Planlama alaninin bulundugu bolgeye iliskin sit alani tanimi 26.11.2024 tarih ve 7529
sayili Kurul karar ile belirlenmistir. Bu karar planlama alanini da kapsayacak sekilde haritada
gosterilen alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmigtir.
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Sekil 2: Kocaeli Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.11.2024 tarih ve 7529 Sayili Karari
ile Belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

Toplant: Tarihi ve No : 26/11/2024 - 433 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No  : 26/11/2024 - 7529 Kocaeli
112

Yalova lli, Cinarcik ilgesi, Aktoprak Mevkii, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, 6zel
miilkiyete ait, 673 ada 3, 4, 5, 6 parseller ve tescil harici alanda seramik, siitun, lahit ve mimari
pargalar ile yuvarlak iglik pargasinin bulundugunun bildirildigi Yalova il Kiiltir ve Turizm
Miidiirliigiinin  02.10.2024 tarih ve 5755373 sayih yazisi ve ekleri ile alanin III. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmesine yonelik 2863 sayih Kanunun 7.maddesi geregince
ilgili ve faaliyetleri etkilenen kurumlardan goriis talep edilen Kocaeli KVKBK Miidiirliigiiniin
17.10.2024 tarih ve 5819392 sayili yazisi, istenilen kurum goriislerinin iletildigi Karayollar1 14.
Bolge Miidiirliigiiniin 22.10.2024 tarih ve 1652852 sayili yazisi, Yalova Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi [l Miidiirliigiiniin 22.10.2024 tarih ve 10768136 sayili yazisi, Kocaeli KVKBK
Miidiirliigii uzmanlarinca hazirlanan ve Miidiirlitkk evrakina 21.11.2024 tarihli ve 3060346 say: ile
kayitli uzman raporu okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi. Yapilan gériismeler sonucunda;

Yalova [li, Cinarcik Ilgesi, Aktoprak Mevkii, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, ézel
miilkiyete ait, 673 ada 3, 4, 5, 6 parseller ve tescil harici alanda seramik, siitun, lahit ve mimari
pargalar ile yuvarlak iglik pargas: tespit edildiginden karar eki kadastral paftada gosterilen alanin
II. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine, alana iliskin hazirlanan sit
fisinin onaylanmasina, tescil edilen alan sinirlan i¢inde kalan parsellerin giincel durumunun ilgili
Kadastro Miidiirliigiince belirlenerek tapu kiitiigii beyanlar hanesine; parseller i¢in “tamami”,
tescil harici alan igin “3. derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir.” serhi konulmas: igin ilgili
Tapu Miidiirliigiine bildirilmesine, 658 sayih ilke kararimin 3. Maddesi geregi sz konusu
alanlarda asagida belirtilen kosullarin 3 (ii¢) vil siire i¢in Gegis Dénemi Koruma Esaslari ve
Kullanim Sartlan olarak belirlenmesine;

1)Koruma Yiiksek Kurulunun Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin 05.11.1999 tarih ve 658
sayih ilke karar gere@i ingaat izni verilmeden once Miize Miidiirliigii uzmanlar tarafindan
arkeolojik sondaj kazis1 gergeklestirilerek sondaj sonuglarimin  Kurulumuza Miize
Miidiirliigiince iletilmesine,

2)Tevhit ve ifraz iglemleri, teknik ve zorunlu altyapi ¢aligmalan, kadastral uygulamalar vb.
Koruma Bolge Kurulunun izni dogrultusunda yapilabilecegine,

3)Bu alanlarda; tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb. ocaklarinin agilmamasina, toprak, ciiruf, ¢dp, sanayi atigi ve benzeri malzemenin
dokiilmemesine,

4)Bu alanlarda aga¢ dikimi ve sokiimii igin Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasina,

5)Tadilat ve tamirat kapsamindaki uygulamalarin 2863 sayili yasanin 57. Maddesinin ilgili
kisimlari dogrultusunda yiiriitiilmesine,

77.03.84
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T.C
) KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELIi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

Toplant: Tarihi ve No : 26/11/2024 - 433 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  : 26/11/2024 - 7529 Kocaeli

22

6) Sondaj kazis1 sonucunda 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmamasi durumunda; yapilasma kosullarinin ayrik nizam 4 kat, TAKS: 0.30,
KAKS:1.30 dogrultusunda belediyesince imar durumu verilebilecegine; III. Derece
Arkeolojik Sit ilani dncesi yapr ruhsati almig taginmazlarda ilgili Miize Miidiirliigiince
sondaj kazisi yapildiktan sonra herhangi bir kiiltiir varh@ina rastlanmamas: durumunda
yapi ruhsati eki mimari projeye gore uygulama yapilabilecegine, sondaj kazisi sonucunda
2863 sayih Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda imar
durumuna esas kurum goriisiiniin Kurulumuz tarafindan degerlendirilecegine,

7)Bu kararin ilanindan nce imar mevzuatina uygun olarak alinmig yapi ruhsati ve eklerine
gore subasman seviyesi tamamlanmig yapilarin ingasina devam edilebilecegine, subasman
seviyesi tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlarinin iptal edilmesine, 2863 sayili Kanunun
17. Maddesi dogrultusunda Koruma Amagh Uygulama Imar Plannin ilgili idarelerce
yasada belirtilen siire icerisinde hazirlatilmasina, bu siire sonunda koruma amagh imar
planinin  hazirlatilmamas:  durumunda  gecis donemi yapilanma  kosullarinin
uygulanmasinin durdurulmasina,

8)Bu kosullarda yer almayan hususlarda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma
Kanunu, ilgili yonetmelikler ve ilke kararlarimin gegerli olacagina,

9)Alana iligkin gerekli giivenlik dnlemlerinin ilgili birimlerce alinmasina karar verildi.

BASKAN - e oy Lo BASKAN YARDIMCISI
Adil BAYRAM SO B Mustafa YAGCI

imza \ imza

UYE UYE
Saban KAPLAN Murat PARLAK

imza imza
UYE UYE UYE

Dog. Dr. Ahmet BILIR Eshabil YILDIZ Yasin Koray OKUR
imza imza imza
UYE UYE

Yalova Miize Miidiirii Cinarcik Bld. Tem.

Sinan OZBEY bulunmadi

imza
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Kocaeli Kiltar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun 26.11.2024 tarih ve 7529 Sayili Karar
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1.3. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gére Yerlesme/Yapilasma Kararlar

Planlama alanini da kapsayan 29.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gére planlama alani,
“Onlemli Alanlar 2.1-A. (OA.2-1-A): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
kapsaminda yer almaktadir. imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve
onerileri asagida belirtilmektedir.

Onlemli Alan 2.1(0a-2.1-A): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarin jeolojisini Yalakdere Formasyonu,Yamag¢ molozlari ile Sarisu Formasyonu ve
bunlarin reziduelleri olusturmaktadir. Yalakdere Formasyonu; yer yer kirectasi ara seviyeli,
cakilh, kumlu, siltli ve Kkilli seviyeler ile Yalakdere Formasyonunun kiregtasl Uyesi
olusturmustur. Topografik egim genellikle % 10 tGzerindedir.Cakilli ve kumlu seviyeleri, genelde
siki-cok siki olup plastik degildir. Siltli ve killi seviyeleri ise, genelde kati-cok kati ve sert
kivamda, dislik-orta ve yiksek plastisitelidir. Sarisu Formasyonu; Genelde aglomera ve tif
litolojidedir. Yer yer kiregtasi-¢akil kum-silt-kil ara seviyeleri icermektedir. Aglomera ve tif
kaya birimler genelde zayif ve ¢ok zayif dayanim ile orta ve yliksek ayrismis durumundadir. Bu
alanlarda; Aktivitesini devam ettiren derin kayma vyizeyli bir heyelan mekanizmasi
beklenmemekle birlikte derinlikleri genelde 3-5 metre arasinda ve kademeli olarak gelisen fosil
heyelanlar mevcuttur. Bundan sonra olacak heyelanlarin da rezidliel zon icerisinde
gelisebilecegi ve bu heyelan kayma derinliklerinin 5-6 metreyi gegmeyecegi diislintilmektedir.
Bu problemlerin mihendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
(0.A.2.1-A.) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar —A olarak degerlendirilmis
ve 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1-A) sembolii ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Parsel bazli temel ve zemin etiit raporlarinda temel tipi,temel derinligi ve temelin oturacagi
seviyelere ait mihendislik parametreleri (oturma,sisme,tasima gicli vb) ayrintili olarak
irdelenmelidir.

- Yapi parselini etkileyecek heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite analizleri ile
yapi ylklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima glici tahkikleri projeye
esas zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Bu kapsamda karsilasilacak stabilite
sorunlari ile sisme, oturma ve tasima gici sorunlarina yonelik mihendislik dnlemleri alinarak
yapilasmaya gidilmelidir.

- Parsel bazindaki temel ve zemin etltlerinde sev stabilite analizleri ayrintil olarak
irdelenmelidir.

- Ylizey ve vyeralti sularinin yapilasmaya yonelik olumsuzu etkilerini ortadan kaldirmak
amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma éncesi yapilmahdir.

- Yapilasma esnasinda gerceklestirilecek her tirli kazi, cevre binalarin ve yollarin glvenligini
saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

-insaat asamasinda aciga cikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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- inceleme alaninin etrafindaki yol, bina ,kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazisi dncesi
saglanmalidir.

- inceleme alaninda kontrolsiiz dolgularin varligi gézlenmis olup parsel bina bazl yapilacak
temel ve zemin etiit raporlarinda dolgu kalinhigi ve yayilimi belirlenmeli,bu birim kaldirilmali
veya yapi yukleri bu birim altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan
kesimlerine oturtulmali veya tasittiriimalidir.

-Yapilacak yapilar ve planlanacak yapi yikleri de dikkate alinarak yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- inceleme cok yakin mesafelerde cok kath yapilar yer aldigindan her tiirlii kazi éncesi
olabilecek stabilite sorunlarini bertaraf etmek icin gerekli iksa 6nlemleri kazi 6ncesi ve sonrasi
mutlaka alinmaldir.

- Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde ydlrrlige giren Tlrkiye Bina Deprem yonetmeligi ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine titizlikle uyulmalidir.
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Sekil 3: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

1.4. Yerlesme Olgeginde Kararlar

Planlama alani kapsayan giincel olarak (13.553 m?) alan; Kocaeli Kaltur Varhklarini
Koruma Boélge Kurulunun 26.11.2024 tarih ve 7529 sayili karari ile “lll. Derece Arkeolojik Sit
Alani” olarak ilan edilerek koruma altina alinmistir. Planlama alani iginde tescilli yapi
bulunmamaktadir.
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Koruma amacli plan kapsaminda s6z konusu arkeolojik bulgulara iliskin genel kararlar
Uretilmis olup koruma-kullanma dengesi ile gelistiriimesi 6nerilmektedir. Plan ¢alismalari
kapsaminda; alan kullanimi, yapilasma kararlari, ulasim glizergahlarina iliskin kararlar
belirlenmis ve ilgili basliklarda ayrintilar verilmistir.

2. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistiriimesine Yonelik Kararlar
2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi i¢in Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren gesitli
etkenler s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir. Planlama alaninin
Arkeolojik sit alani olmasi ve korunmasi gerekli taginmaz kiltir varlklarinin bulunmasi
nedeniyle Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun ilgili ilke kararlari plani
yonlendiren énemli yasal araglar olmustur.

Diger yandan, basta 3194 sayili imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu olmak Uizere diger ilgili yasalar ve bu yasalar uyarinca ¢ikarilmis olan
yonetmelikler ve sartnameler koruma ve planlama siirecinin gelistiriimesine yonelik diger
yasal araglardir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gegirilmesinde, alanda yasayanlarin
kararlara ve uygulamaya katilimi biiyik 6nem tasimaktadir. Bu kapsamda, Cinarcik sakinlerinin
korumaya katiliminin oOrgltlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Alanda mevcut
faaliyetlerin devam ettirilmesi yaninda, getirilen plan kararlari ile mevcut durumun
iyilestirilmesi ve alana canllik kazandirilmasi gerekmektedir.

2.2. Koruma-Planlama Siireci icin Yasal Araglar

Koruma Amach imar Plani’na konu olan alan 3. Derece Arkeolojik Sit alanindan
olusmaktadir. Bu nedenle Koruma Amach imar Plani calismalari, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, arkeolojik sit alanlariicin Kiltir Varhliklarini Koruma Yiiksek Kurulu
tarafindan 658, 660 ve 775 nolu ilke kararlariyla belirlenen koruma-kullanma kosullari ile 3194
sayill imar Kanunu cercevesinde yiiriitilmustir.

Koruma-planlama siirecinde, Kiltir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun arkeolojik
sit alanlarina iliskin almis oldugu ve bundan sonra alabilecegi tiim ilke kararlari gecerli
olacaktir. ilke kararlarinin plan kararlari ve plan uygulama yonetmeligi ile celismesi durumunda
ilke kararlari esas alinacaktir. Planin uygulanmasi ve denetlenmesi konusunda yetki ve
sorumluluk Kulttir Varhklari ve Mizeler Genel Midurltgi ile Cinarcik Belediyesi’ne ait olup sit
alanlari ve korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varhklari ile ilgili her tirli konuda Kocaeli Kiltir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun goris ve kararinin alinmasi gerekmektedir.

Koruma Amaclh imar Plani icin en 6nemli yasal arag, arkeolojik sit alanlarina iliskin 658
nolu, tasinmaz kiltiir varliklarina iliskin 660 nolu ve tescilsiz yapilarin tadilat ve tamiratlarina
iliskin 775 sayili ilke kararlari olmustur. ilgili ilke kararlari Koruma Amach imar Plani
kapsaminda degerlendirildiginde 3. Derece Arkeolojik Sit alaninda koruma-kullanma kararlari
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilmektedir.
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Kaltir Varliklarint  Koruma Yiksek Kurulu’'nun Tasinmaz Kaltir Varhklarinin
Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlari hakkindaki 660 nolu ilke kararinda 1. Grup Yapilar;
“Toplumun maddi tarihini olusturan kiltlr verileri icinde tarihsel, simgesel, ani ve estetik
nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir” seklinde tanimlanmis olup mudahale bigimleri,
esasli onarim ilkeleri ve uygulamanin denetlenmesi konulari agiklanmistir. Alandaki taginmaz
kiltir wvarliklarinin bakim ve onarimlari 660 nolu ilke karari ¢ergevesinde vyapilacak,
uygulamalarin denetimi ilke kararinda belirtildigi sekilde Valilik ve miellif mimar tarafindan
ylrutulecektir.

Sit Alanlarinda, Koruma Alanlarinda ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarina Bitisik Parsellerdeki Tescilsiz Yapilarin Tadilat ve Tamiratlari hakkindaki 775 sayih
ilke kararina gore, sit alanlarinda ve tescilli tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarina bitisik
parsellerde yer alan, yururlikteki mevzuata gore kullanma izin belgesi bulunan tescilsiz
yapilarda cati aktarimi, oluk onarimi, boya-badana ve benzerlerine bakim; ahsap, madeni,
pismis toprak, tas vb. ¢lrliyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerinin 6zglin bigimlerine
uygun olarak ayni malzeme ile degistirilmesi, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve
malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bicimlerine uygun olarak yenilenmesinin ilgili koruma bélge
kurulu karari alindiktan sonra ilgili Valilik ve Belediyesinin denetim ve sorumlulugunda
yapilabilmektedir.

2.3. Koruma-Planlama ilke ve Stratejileri

Planlama alani kapsaminda kalan sit alanlarinin planli gelisiminin saglanmasi ve bu alandaki
kiltir wvarliklarinin strdarilebilirlik ilkesi dogrultusunda, koruma-kullanma dengesinin
kurulmasina iliskin ilke ve stratejiler asagida siralanmistir.

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alani koruma-planlama siireci icinde bir bitin olarak ele
alinmistir.

e Cevre ve yorenin arkeoloji, kiltirel, dogal, ekonomik ve estetik degerlerini koruyan,
bu degerlere katki saglayan ve gelistiren, cevresel kaliteyi ylikselten, strdirilebilirlik
ilkesine dayali bir planlama anlayisi benimsenmistir.

e Sit alanlar, arkeolojik ve yapisal 6geler ile birlikte korunmus, kazi ve restorasyon
calismalarinin etaplanarak yuratilmesi amaclanmistir.

e Anitsal yapilarin varhgini sirdirebilmesi icin en az miidahale ilkesi ile sorunlar
¢Ozlilmesine ¢ahsiimistir.

e Koruma-planlama, sadece fiziksel ve teknik boyutta degil, ekonomik, yasal, sosyal,
kiiltiirel ve yonetsel boyutlarda da ele alinmistir.

o Gerek Arkeolojik Sit Alanlari icinde gerekse Cinarcik ilgesi arasinda dengeli ve koruma
ilkeleriyle uyumlu bir bitlinlesme saglanmis, kent yasamina en genis 6lctide katkisi
vermesi saglanmistir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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3. Yerlesime iliskin Kararlar
3.1. Yapilasma Diizeni

3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda ise koruma-kullanma kosullari dogrultusunda yeni
yapilasma alanlari dnerilmistir. Planlamaya konu olana alanda yapilasma diizeni plan kararlari
asamasina gelene kadar yapilan analiz ve degerlendirmelerden elde edilen bulgulara gore
Uretilmigtir.

Yapilasma dizeni 3. Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde mevcut plan ve
yapilasmalar da gozetilerek Ayrik Nizam olarak belirlenmistir. Planlama alaninda yapi
adalarinin yapilagma oranlari, yapi nizamlari kat dizenlemeleri, kat yikseklikleri, cephelere
iliskin diizenlemeler vb. yapilasmaya iliskin dizenlemeler ile ilgili kararlar Uretilmistir.

Plan kararlari Uretilirken arazi yapisi ile beraber miulkiyet dokusuna gore sekillenen yol
ve ada sistemine iliskin kararlar mevcut dokuyu bozmadan sinirli midahaleler seklinde
olmustur. Yapilarin yolla olan iliskilerinin (cephe alma, girisler, vb) korunmasina 6zen
gosterilmistir.

3.2. Yaya ve Tasit Ulasimina iliskin Kararlar

Planlama alanina kent ici yollar ile saglanmaktadir. Alan igerisindeki yol genislikleri
degiskenlik gostermektedir. Konut Alanlarina ulasan yollar asfalt niteligindedir. Planlama
alanina toplu tasima bulunmaktadir. Planlama alani icinde yer alan yollari tasitlar ve yayalar
tarafindan kullaniimaktadir. Yol kalitesi oldukca iyi durumdadir. Yol diizenlemesi yaya konforu
saglayacak sekilde diizenlenmistir.

Planlama alaninda mevcut sokak dokularinin korunmasi onerilmistir. Bu kapsamda;
alan icinde yer alan yollar korunmustur.

3.3. Niifus ve Yogunluk

TUIK verilerine gore Yalova’nin 2025 yili niifus verilerine gére Cinarcik ilgesinin niifusu,
40.174 planlama alanini olusturan Camlik Mahallesinin 2025 yili toplam nifusu 3.069’dur.
Ancak Camlik mahallesi sinirlarinin tamami planlama alanina girmemektedir. Bu baglamda
planlama alanindaki nifus degerinin TUIK verilerinden elde edilememektedir. Camlik
Mahallesi genelinde imar planinda ayni yapilasma sartlari gecerlidir.

Planlama alani 673 adayi kapsamaktadir. Bu alanda yapi bulunmamaktadir.

3.4. Miilkiyet
Planlama alanindaki arazi sahipliligi incelendiginde, planlama alaninda sahis
miulkiyetine tabii alanlar oldugu tespit edilmistir.

4. Yapi ve Parsellere iliskin Kararlar
4.1. Korunmasi Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varhg ile Parseline iliskin Kararlar

3. Derece Arkeolojik Sit Koruma Amach imar Plani’nda korunmasi gerekli tasinmaz
kiltir varligi yapilar bulunmamaktadir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu
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4.1.1. Koruma, Miidahale Bigimleri ve Oncelikleri

Kiltar varliklarinin, estetik, tarihi, ani kiltirel, mimari ve belge degerleri nedeni ile
korunmasi gerekmektedir. Kiltir varliklarinin, geleneksel doku icindeki konumu, sokak, bahce
ve yapi iliskisi, plan, cephe, yapi ve mimari elemanlari 6zglin 6zellikleri ile korunacaktir. Kiltur
varliklarinin 6zglin 6zellikleri ile korunmasi ve yasatilmasi gozetilerek yapi 6zelinde midahale
bicimlerinin belirlenmesi esastir.

Korunmasi gerekli kultir varligi niteligindeki yapilarin korunmasi ve midahale
bicimlerinin belirlenmesinde 660 sayili ilke Karari gegerlidir.

4.1.2. Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere iliskin Kararlar

658 Sayil ilke Karari dogrultusunda ve séz konusu koruma amach imar plani kararlari
dogrultusunda Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yeni dizenlemelere izin verilmektedir. Bu
kapsamda 658 Sayili ilke Karari g6z éniinde bulundurularak planda belirlenen kosullarda yeni
yapilasma yapilacaktir.

4.2. Yeni Yapilasmaya iliskin Kararlar
4.2.1. Yapilanma Kosullarina iliskin Kararlar

3. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Miize Mudirligl denetiminde sondaj kazisi
gerceklestirilecek, sondaj sonuclarina gore yeni yapilasma izni planda belirtilen kosullara gore
Koruma Bolge Kurulu’nca verilecektir.

4.2.2. Kullanim/islevsel Kararlar

Koruma amacli imar plani kararlari uretilirken alanda yer alan mevcut durum, kamu
kurum ve kuruluslarinin uygulamalari ve sahiplilik durumlari bir arada degerlendirilerek yapi
adalarina/parsellere iliskin islevler belirtilmistir.

Ticaret kullaniminin bulundugu alanlar, konut kullaniminda olan alanlarina yonelik
farklilasan plan kararlari gelistirilmis ve plan hikimleri belirlenmistir.

5. Koruma Amagh imar Plani Uretilmesi

Koruma Amacli imar Plani yapilan alan 13.553 m2biiyikligiindedir. Planlama alanini 3.
Derece Arkeolojik Sit Alanidir.

5.1. Koruma Amagli imar Plani

Cinarcik ilgesi (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani,
raporun yukarida aciklanan boéliimleri, planlama alanina iliskin yapilan arastirma ve analizler
neticesinde hazirlanmistir.

Bu plan ile planlamaya konu 3. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisindeki yapilasma ve gelisme
kararlari alanailiskin hazirlanan teknik analizler ve uzman raporlarinin sonug ve 6nerileri dogrultusunda
kentin genelindeki yapilasma kosullari, bolgenin ihtiyaclari ve gelisme egilimleri géz ©niinde
bulundurularak olusturulmustur.

Planlamaya konu alan Cinarcik ilgesinin yillara sair mesk{n yerlesim alanlarindan biridir. Alan
Uzerinde miulkiyet dokusu alanda gegerli olan plan kararlari neticesinde tamamen netlesmis, alanin
neredeyse tamaminda imar uygulamasi yapilmistir. Bu dogrultuda Cinarcik ilgesi Harmanlar Mahallesi
1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

14



oZone

sehir planlama

5.2. Koruma Amagli Nazim imar Plani

5.2.1. Niifus Hesabi ve Mekansal Projeksiyonlar

Planlama alaninda, sit alani ilan edilmeden 6nce planlanan ve imar uygulamalari
yapilarak yapilasmanin tamamlandigl alanlarin tamami nazim imar planinda korunmustur.
Bolge icinde arazi kullanim degerleri incelendiginde, planlama bdlgesi icinde bos alanlarin
bulunmasina ragmen planli alanin timu kazanilmis yapilasma degerleri baz alinarak meskun
alan statlisiinde degerlendirilmistir.

Planlama alanindaki mevcut konut alt bolgeleri, yerlesme ve donati alanlarini sinirlayan
ve boélgenin omurgasini olusturan ulasim akslari ile tariflenmistir. Ulasim akslari ile tariflenen
mevcut konut alt bolgelerinin yogunluk degerleri belirlenmistir. Bu deger; ayni sinir dahilinde
alt olgekteki imar uygulama bodlgelerinde mevcut yapilasma kararlarina goére tespit edilen
nlfus degeri sabitinin, nazim planda belirlenen konut alt bélgelerinin alanina olan oran degeri
bolgenin mevcut plan yogunlugunu vermektedir. Bu yogunluk degerlerinin nazim plan alt
bolgeleri arasinda farkhliklarin bulunmasinda; alt bolgeler icinde yer alan donati alanlarinin
alansal bayuklGginin az veya ¢ok olusu ile uygulama planindaki yapilasmanin biyikliglinden
kaynaklanmaktadir.

Planlama alaninda belirlenen yogunluk degeri gosterimine iliskin yontem ile 1/1000
Olcekli uygulama planlarinda konut alanlarin yapilasma degerlerinin belirlenmesinde bir
serbestlik getirilmis bulunmaktadir. Bu, alan icinde nifus dengesi degismeksizin, 1/1000
planlarda belirlenen mevcut emsal degerlerinin yeniden diizenlenmesi, st dlcek degisikligine
gidilmeksizin mimkin olmaktadir.

1/5000 6lgekli nazim imar planina konu olan konut ve ticaret adalari, mevcut planlarin
getirdigi ve milkiyet sahibi tarafindan muiktesep haklar da géz 6ntine alinarak, 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarindan gelen donati ve yogunluk kararlari korunarak, bdlgenin
omurgasini olusturan ulasim akslarti ile sinirlari belirlenmistir.

Bu yaklasim dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki imar adalarinin
alan buyuklikleri hesaplanip 6nceden verilmis imar kararlari dogrultusunda toplam insaat
alani bulunmustur. Yoredeki ortalama bir dairede (brit 150 m?) 3 kisi nin yasadigi ve
dolayisiyla kisi basina 50 m? insaat alani dusecegi kabultyle (Cinarcik Belediyesi tarafindan
kesilen ruhsatlar incelendiginde de bu rakama ulasilabilmektedir) bu imar adalarinda
yasayacak kisi sayisi hesaplanmistir. Bu yéntemle hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar
Planinda mevcut konut adalarina, her adanin kendisine ait olan kisi yogunluklari yazilmistir.

Hesaplama Ornegi: 1/5000 plandaki ada siniri icerisinde, 1/1000 de yer alan konut
adalarinin emsal degerlerinden toplam insaat alani hesaplanir ve kisi basina 50 m? insaat alani
disecegi kabullyle kisi sayisi bulunur.

Toplam Insaat Alani:
Emsal Degeri X Konut Alani
Niifus: Toplam Ingaat Alan1/50 m?

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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Yerlesme ve donati alanlarini sinirlayan ve bolgenin omurgasini olusturan ulasim akslari
ile tarifli alt bolgede yasayan toplam nifus bulunarak, 1/5000 plandaki ayni alt bolge icerisinde
yer alan Konut Alanlari toplamina bolinerek o adadaki yogunluk, kisi/ha degerinden
hesaplanmis olur.

Nifus yogunlugu= Toplam nifus / Konut Alani (1/5000)

Plan genelinde yapilan bu hesaplamalardan sonra 1/5000 6lgekli nazim imar planinin
nifus kapasitesi 225 kisi olarak tespit edilmistir.

Koruma Amagcli imar Plani hazirlanan alan Cinarcik ilge Merkezinin yerlesik alani
icerisinde yer alan bir kent parcasi durumunda olup Koruma Amacli imar Planinda yer almayan
donati alanlari ve diger kentsel hizmetler ilce merkezindeki kentsel ve sosyal altyapi
alanlarindan karsilanacaktir.

5.2.2. Plan Kararlan

Yirirlakteki imar plani ile kazanilan haklar ve yerlesimin genelindeki imar dokusu goz
oniinde bulundurularak hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amagch Nazim imar Plani asagidaki
resimde gosterilmistir.

imar Plani calismalari kapsaminda alanla ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veriler,
yerinde yapilan arazi calismalari, belediye ve ilgili kurum ve kuruluslarla yapilan gérismeler ve
elde edilen veriler sonucunda yapilan mevcut durum, potansiyel, olanak tespitleri ile
planlamaya althk olusturacak veriler tespit edilmis, bu veriler 1siginda planlama asamasina
gecilmistir.

Mevcut durum, potansiyeller, esikler, talepler, kurum goérisleri, planlama ilkeleri ve
gereklilikleri neticesinde degerlendirilerek planin ama¢ ve hedefleri dogrultusunda plan
kararlari olusturulmustur. Kurum ve kuruluslardan alinan goérusler plana yansitilmistir.

1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bblge Kurulu’nun 26.11.2024 tarih ve 7529 sayili karari ile ilan edilen 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanini kapsamaktadir.

Mevcut arazi kullanimi, yirurlikteki imar plani ile kazanilan haklar ve yerlesimin
genelindeki imar dokusu goz 6nlinde bulundurularak hazirlanan koruma amagli imar plani
kararlari ve alan buyuklikleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plani’nda, Nazim imar Plani dogrultusunda
ayrintili bir gdsterim yapilmistir. Tablo 1’de 1/5000 Olcekli Koruma Amacl Nazim imar Plani
alansal dagilimi verilmistir.

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama Imar Plam1 Alansal Dagilimlar

Kullamim Alan (m?) Oran (%)
Gelisme Konut Alani 13.553 100
Planlama Alan1 13.553 100

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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Konut Alanlari

Gelisme Konut Alani

Planlama alani, yirirlikte bulunana uygulama imar plani kararlari dogrultusunda
yerlesim alani olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda, planlama alaninda toplam 13.553 m?
Gelisme Konut Alani (Orta — 121 — 250 Kisi/Ha.) planlanmistir.
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Sekil 4:1/5000 Olcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani

IV. PLAN HUKUMLERI

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amaglh Nazim imar Plani Hiikiimleri

1. Amag
Planlama Alani Sinirlari icinde Kalan Ve 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
Uyarinca Belirlenmis Olan;

o 3. Derece Arkeolojik Sit Alani Yer Alan Kiltir Varliklarinin Ve Geleneksel Dokunun
Surdurdlebilirlik ilkesi Dogrultusunda Korunmasi, Yasatilmasi Ve Gelecek Nesillere
Aktarilmasi,

e Planlama Alaninin Tarihi, Kiiltiirel Ve Arkeolojik Ozellikleri Dolayisiyla Sahip Oldugu
Potansiyellerin Degerlendirilerek Yerlesimin Sosyo-Ekonomik Durumu Ve Fiziksel
Yapisinin lyilestirilmesi,

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Dokuya Uyumlu Yapisal Ve Mekéansal Gelismeyi
Saglayacak Kararlarin Uretilmesi; Alanin Oneminin Ortaya Konulmasi Amaclanmustir.

2. Kapsam
Koruma Amacli imar Plani (KAIP), Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Tarafindan
26.11.2024 tarih ve 7529 sayili karari ile belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alanini
Kapsamaktadir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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3. Genel Hikiimler

3.1. Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma
Amacli imar Plani, Plan Hiikiimleri, Plan Aciklama Raporu Bir Biitiind(ir.

3.2 Plan Ve Plan HikiUmlerinde Belirtiimeyen Hususlarda; 2863 Sayili Kiltlir Ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiksek Kurulu ilke Kararlar, 3194 Sayili imar Kanunu, Cumhurbaskanligi 1 No'lu
Kararnamesi Ve Bu Kanunlara Dayanilarak Cikarilan Yonetmelikler ile ilgili Diger Mevzuat
Hiakumleri Gegerlidir.

3.3. Plan Ve Plan Uygulama Hikimleri ile Planin Uygulanmasi Esnasinda Yirirlikte
Bulunan ilke Kararlari, Kanun ve Yénetmelik Hiikiimlerine Aykiri Uygulama Yapilamaz.

3.4. Planda Gosterilen Korunmasi Gerekli Kaltir Varhigi Bulunan Parsellerde Kocaeli Kilttr
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari ile Uygulama Yapilr.

3.5. Planlama Alani 1. Derece Deprem Bolgesinde Yer Aldigindan, Bu Alanda Yapilacak
Yapilarda 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak Ylrirlige Giren
“Tirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

3.6. Siginak Yonetmeligine Uyulacaktir.

3.7. 26.07.2005 Tarih ve 25887 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak Yururlige Giren
“Koruma Amacgli imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Muelliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” in 6. Maddesi
G Bendinde Belirtigi Uzere; Koruma Amacli imar Planinin Sit Alaninin Bitiiniini Kapsayacak
Sekilde Hazirlanmasi Zorunludur.

3.8. Planlama Alanini Kapsayan 29.04.2019 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi
Bakanligi Tarafindan Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu Kosullarina Uyulacaktir.
3.9. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki Uygulamalarda 2863 Sayili Kiltlir Ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu Ve ilgili Ydnetmelikleri Gegerli Olup; Bu Plan Ve Plan Notlarinda
Yer Almayan Konularda Yiiriirlikte Olan Yalova ili Cinarcik ilgesi 1/5.000 Olgekli Revizyon
Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri Gegerli Olup; Bahse Konu Alanda Kocaeli Kiiltir Varliklarini

Koruma Bolge Kurulunun Goérisi Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

3.10. Koruma Amacli Nazim imar Planinda Belirlenen Kullanim Fonksiyonlarina Ait Uygulama
Ve Yapilasma Kosullari 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda
Belirlenecektir.

Cinarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
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V. EKLER
DIPLOMALAR
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