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Cmarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
Koruma Amach Uygulama imar Plam Hiikiimleri
1. Amag
Planlama Alam Smurlar: f¢inde Kalan Ve 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu Uyarmca
Belirlenmis Olan;
e 3. Derece Arkeolojik Sit Alani Yer Alan Kiiltiir Varliklarmm Ve Geleneksel Dokunun Siirdiiriilebilirlik
Ilkesi Dogrultusunda Korunmasi, Yagatilmas: Ve Gelecek Nesillere Aktarilmasi,
e Planlama Alammn Tarihi, Killtiirel Ve Arkeolojik Ozellikleri Dolayisiyla Sahip Oldugu Potansiyellerin
Degerlendirilerek Yerlesimin Sosyo-Ekonomik Durumu Ve Fiziksel Yapismm Iyilestirilmesi,
e 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda Dokuya Uyumlu Yapisal Ve Mekansal Gelismeyi Saglayacak
Kararlarm Uretilmesi; Alanin Oneminin Ortaya Konulmas: Amaglanmstir.
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2. Kapsam

=Y Koruma Amagh Imar Plan1 (KAIP), Kocaeli Kitltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Tarafindan 26.11.2024

tarih ve 7529 sayili karari ile belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alanm Kapsamaktadir.

e Tanmmlar
B o Belediye
Cmarcik Belediye Baskanligidur.

0  Koruma Bilge Kurulu

L Kocaeli Kiilttir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu'dur.
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o Koruma Uygulama Ve Denetim Biirosu (KUDEB)

“Koruma, Uygulama Ve Denetim Bitrolari, Proje Biirolar: ile Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin, Cahsma Usul
Ve Esaslarma Dair Yonetmelik” Hitkiimleri Cergevesinde Cimarcik Belediyesi Veya Yalova i1 Ozel idaresi
Biinyesinde Kurulabilecek Olan, flgili Mevzuatta Yetki Ve Gorevleri Tanimlannus Olan Birimdir.

o Plan
3. Derece Arkeolojik Sit Alamm Kapsayan Koruma Amagh Uygulama imar Planr’dir.

o Arkeolojik Sit

Insanhigin Varolusundan Guintimiize Kadar Ulagan Eski Uygarliklarin Yer Altinda, Yer Ustiinde Ve Su Altindaki
Urtinlerini, Yasadiklar1 Devirlerin Sosyal, Ekonomik Ve Kiltiirel Ozelliklerini Yansitan Her Tirlii Kiilttir
Varligmin Yer Aldig Yerlesmeler Ve Alanlardir.

o Korunma Alam
Tagmmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmm Muhafazalar1 Veya Tarihi Cevre I¢inde Korunmalarmda Etkinlik
Tasiyan Korunmast Zorunlu Olan Alandir.

o Tescilli Yap1
Tagmmaz Kiilttir Varliklarindan Korunmasi Gerekli Olanlarm Koruma Kurulu Karariyla Tescillenmis Olan
Yapilardir.

0 Tescilli Parsel
2863 Sayili Kanun Kapsammda Koruma Bolge Kurulu Karariyla Tescillenmis Tagmmaz Kiiltiir Varlig: Yapmmn
Yer Aldig1 Parseldir.

o Tasmmaz Kiiltiir Varhigi Yapilar
Yapular, Kendi Baslarma Bir Tarihi Ve Estetik Deger Tasimalar1 Ya Da Kentlerin Tarihi Kimligini Olusturan
Kentsel Sitler, Sokaklar Ve Siluetlerin Ogeleri Olarak Iki Gruba Ayrilmistir:

1.Grup Yapiar (Anitsal Yapiar): Toplumun Maddi Tarihini Olusturan Kiltiir Verileri Iginde Tarihsel,
Simgesel, An1 Ve Estetik Nitelikleriyle Korunmast Zorunlu Yapilardir.

2.Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent Ve Cevre Kimligine Katkida Bulunan Kiiltir Varlig

Niteligindeki Yoresel Yasam Bi¢imini Yansitan Yapilardir.
. o llke Kararlan
|| Kultir Ve Tabiat Varliklarmm Koruma Yiksek Kurulu (KTVKYK) Tarafindan Almmis Olan Ve Kiltir
_\_ Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu (KVKYK) Tarafindan Almacak Olan, Uygulamayt Yonlendirici Ve
| Baglayic1 Nitelikte Olan Kararlardir.
|| 0 Tescilli Yapi Ve Parsel Miidahale Bigimler
Korunacak Yapilarda Her Yapinin Kendine Ozgii Kosullarina Gore Saptanacak Miidahalelerdir.
= . Tadilat Ve Tamirat
Yapilarm Yasamin Stirdiirmeyi Amaglayan;
: a) 3/5/1985 Tarihli Ve 3194 Sayili Imar Kanunuw'nun 21 inci Maddesi Uyarinca Ruhsata Tabi Olmayan: Derz, i¢
Ve Dis Siva, Boya, Badana, Oluk, Dere, Dograma, Doseme ile Mimari Oge Olarak Ve Sanat Tarihi A¢isindan
8 Ozellik Arz Etmeyen Tavan Kaplamalari, Elektrik Ve Sihhi Tesisat Tamirleri {le Cat1 Onarmmi Ve Kiremit

Aktarilmas1 Ve Yorenin Ozelligine Gore Belediyelerce Hazirlanacak Imar Yonetmeliklerinde Belirtilecek
Tastyic1 Unsuru Etkilemeyen Miidahaleleri,

AFET TEHLIKELI ALANLAR

ONLEMLI ALAN / FORMASYON SINIRI

YAYA YOLLARI YOL ENKESITLER! TASIT YOLLARI

METRY
ShiRs 10METRE

(a) Bendinde Belirtilen Miidahaleler Sirasinda Yapidaki Ahsap, Madeni, Pismis Toprak, Tas Gibi Ciirtiyen Ya
Da Bozularak Eksilen Mimari Ogelerin Ozgiin Bigimlerine Uygun Olarak Aym Malzeme Ile Degistirilmesini,
Bozulan I¢ Ve Dis Sivalarm, Kaplamalarmn, Renk Ve Malzeme Uyumu Saglanarak Ozgiin Bigimlerine Uygun
Olarak Yenilenmesini, Kapsar.

Esasli Onarpm (Restorasyon)

Tadilat Ve Tamirat Diginda Kalan Ve Bilimsel Esaslara Gére Hazirlanmis Rolove, Restitiisyon Ve Restorasyon
Projelerine Dayal: Uygulamalardur.

Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kiltiir Varlgi Olarak Tescil Edilen Ve Tescil Edilmesine Iliskin Gerekli
Ozellikleri Tagimasina Ragmen Elde Olmayan Sebeplerle Tescili Yapiimamis Ve /Veya Herhangi Bir Nedenle
Yitirilmis Olan Yapmm, Gerek Kiiltir Varlig: Niteligi, Gerekse Kiiltiirel Cevreye Olan Tarihsel Katkilar
Agisindan, Eldeki Mevcut Belgelerden (Yap1 Kalntisi, Rolove, Fotograf, Her Tirlit Ozgiin Yazili - Sozli,
Gorsel Arsiv Belgesi Vb.) Yararlanmak Yoluyla Kendi Parseli iginde Ve Daha Once Bulundugu Yap: Oturum
Alaninda, Eski Cephe Ozelliginde, Ayn1 Kiitle Ve Gabaride, Ozgtin Plan Semasi, Malzeme Ve Yapim Teknigi
Kullanilarak, Kapsamli Restitiisyon Etiidiine Dayali Olarak Yeniden Yapilmasidir.

Rolove

Yapmm Ya Da Yap: Grubunun Timiiniin Ya Da Bir Bolimiiniin Mevcut Durumunun Belli Olgeklerde
Anlatilmasi I¢in Hazirlanan Ve Herhangi Bir Yorum Ya Da Degerlendirme Igermeyen Cizimsel Belgelerdir.
Rélove Raporu: Yapmm Mevcut Durumunu Yazmsal Olarak Anlatan Belgedir.

Rélove Analizi: Yapida Kullanilan Malzeme, Yapim Teknigi, Striiktiirel Ozellikler, Stritktir Ve Malzemeye
Yonelik Bozulma Ve Deformasyonlarm, Roélove Projeleri Uzerinde Ayri Ayri Ve Haritalama Yontemi ile
Gosterildigi Cizimsel Belgelerdir.

Rélove Analiz Raporu: Yapida Kullamlan Malzeme, Yapim Teknigi, Striiktiirel Ozellikler, Stritkttir Ve
Malzemeye Yonelik Bozulma Ve Deformasyonlarm Yazinsal Olarak Anlatan Ve Rolove Analiz Projelerine
Gerekli Referanslar1 Veren Belgedir.

Restitiisyon

Bir Tagmnmaz Kulttr Varhgmmn Zaman I¢inde Gegirdigi Mildahaleleri Dénemleyen Ve Ilk Yapildig1 Ya Da Belli
Bir Donemdeki Durumunun Belirlenmesi I¢in Gergeklestirilen; Tarihi Arastirma Ve Karsilagtirmali Calisma
Tekniklerinin Kullamldig Yazih, Cizili Ve Gérsel Belge Iceren Etiitlerdir.

Restorasyon Projesi

Yapmm Mevcut Durumunun Belgelenmesinden Sonra, Sorunlarm Saptanarak Potansiyel Ve Yeni Kullanim
Olanaklarinin Aragtirilmasi, Onaruma Yonelik Temel Yaklagun Ve Miidahale Bigimlerinin Belirlenmesi [le Yeni
Kullanimin Gerektirdigi Mtidahalelerin Rapor, Olgiilti Ve Olgekli Cizimlerle Anlatimidir.

Taban Alani Kat Sayisi (Taks)

Taban Alamnin imar Parseli Alanina Oramidur.

Kat Alan1 Kat Sayisi (Kaks)

Yapmin Katlar Alani Toplammin Imar Parseli Alanmna Oranmdan Elde Edilen Sayidir.

Genel Hiikiimler

Cmarcik (Yalova) (673 Ada 3-4-5-6 Parseller) 3. Derece Arkeolojik Sit Alam Koruma Amagh  Imar
Plani, Plan Hitktimleri, Plan Agiklama Raporu Bir Biitiindiir.

Plan Ve Plan Hiiktimlerinde Belirtilmeyen Hususlarda; 2863 Sayil1 Kiiltiir Ve Tabiat Varliklari Koruma
Kanunu ve Ilgili Yonetmelikler, Kiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Yitksek Kurulu ilke Kararlari, 3194
Sayili fmar Kanunu, Cumhurbagkanh@ 1 No'lu Kararnamesi Ve Bu Kanunlara Dayanilarak Cikarilan
Yonetmelikler {le ilgili Diger Mevzuat Hitkiimleri Gegerlidir.

Plan Ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile Planin Uygulanmas1 Esnasinda Yiiriirlitkte Bulunan {lke Kararlari,
Kanun ve Yonetmelik Hitktimlerine Aykir1 Uygulama Yapilamaz.

Planda Gésterilen Korunmas: Gerekli Kiiltiir Varligi Bulunan Parsellerde Kocaeli Kiilttir Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulu Karari Ile Uygulama Yapilir.

Planlama Alani 1. Derece Deprem Bolgesinde Yer Aldigindan, Bu Alanda Yapilacak Yapilarda 18.03.2018
tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazete’de Yaymlanarak Yirirlige Giren “Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” Hikiimlerine Uyulacaktir.

Sigmak Yonetmeligine Uyulacaktir.

26.07.2005 Tarih ve 25887 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak Yiiriirlitge Giren “Koruma Amaglh Imar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine
lliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” In 6. Maddesi G Bendinde Belirtigi Uzere; Koruma Amagh Imar
Planmmn Sit Alanmm Biitiiniinii Kapsayacak Sekilde Hazirlanmasi Zorunludur.

Planlama Alanmi Kapsayan 29.04.2019 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Tarafindan Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Kosullarina Uyulacaktir.

-

ring
£ 3

) 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

(&)

Korumaya Iliskin Hiikiimleri

3. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki Uygulamalarda 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu Ve lgili Yonetmelikleri Gegerli Olup; Bu Plan Ve Plan Notlarmda Yer Almayan Konularda
Yiriirliikte Olan Yalova ili Cinarcik lgesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri
Gegerlidir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Cmarcik Belediyesinden Yikim Izni Istenen Yapilarm Kocaeli KVKB
Kurulundan izin Alndiktan Sonra Ilgili Miize Midiirligii Denetiminde Olmak Kaydiyla Yikimi
Yapilabilir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Cinarcik Belediyesine Yapilan Basvurularda Yeni Yap: Yapilmasi, [lgili
Miize Muidiirliigii Denetiminde Mevcut Yapilarin Yikilarak Yeni Yapi Yapilmas: Veya flave Yapi Yapilmasi
Durumlarinda Ingaat Izni Verilmeden Once Ve Zemine Miidahale Gerektiren Her Tiirlii Uygulama Oncesi
llgili Miize Mudiirligli Tarafindan Sondaj Kazis1 Gergeklestirilecek, Sondaj Sonuglarma Iliskin Ilgili
Miize Midiirliigiince Hazirlanan Raporun Kocaeli KVKB Kuruluna lletilip Bu Konuda Alman Kurul
Karar1 Dogrultusunda Uygulamaya Gegilecektir.

Temel Kazis1 Sirasinda Herhangi Bir Kalintiya Rastlamlmas: Halinde; Kazi Ilgili Miize Miidrligtince
Durdurularak Bilimsel Caliyma Yapilmas: Gerekli Gorilityorsa, Kazimn Bilimsel Calisma Niteliginde
Devam Etmesi Saglanarak Kazi Sonucu Ortaya Cikacak Yeni Veriler Isignda S6z Konusu Alanla Ilgili
Kazi Sonucunda Cikan Kalmtilarin Islendigi Aplikasyon Krokisi Ile Birlikte Ilgili Mitize Miidiirltigiince
Hazirlanacak Rapor Kocaeli KVKB Kurulunca Degerlendirilecektir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda Ilgili Miize Mudiirliigiince Sondaj Kazist Yapildiktan Sonra Alanda Al A4

Herhangi Bir Kiiltiir Varhig Kalintisia Rastlamimamast Durumunda lgili Miize Miidiirliigiince Hazirlanan
Sondaj Raporu Kocaeli KVKB Kurulunda Degerlendirilecek Olup Uygulama Yapilmas: Uygun Karari
Alindiktan Sonra Yiirtirlitkteki Yalova ili Cmarcik Ilgesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Hukuimleri Ve Ilgili Mevzuat Dogrultusunda Yapilacak Mimari Proje, Ruhsat, Iskan [zinleriuw—m
Bagvurularmm Degerlendirilmesinde Cinarcik Belediyesi Yetkilidir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Yola Terk, Tevhit, ifraz, Cins Degisikligi Vb. Imar Uygulamalar [ligkin==—
Konular Kocaeli KVKB Kurulunda Degerlendirilecek Olup Alman Kurul Karari Dogrultusunda

Uygulamaya Gegilecektir. Koruma Amagli Imar Plam1 Kararlar1 Dogrultusunda Ihdas Islemi Yapmaya..K
Cmarcik Belediyesi Yetkilidir. 4

Koruma Amagh Imar Planmin Onaymdan Once imar Mevzuatina Ve Onayli imar Planlarma Uygun Olarak—]

Alinmis Yap: Ruhsati Ve Eklerine Gére Subasman Seviyesi Tamamlanmig Yapilarin Ingasmma Devam i i S5

Edilebilir Ve Ilgili Belediyesinden Iskan [zni Almabilir.
3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Koruma Amagh Imar Planimn Onaymdan Once Tamamlanan Ruhsath}’f\

Yapilarin Basit Ve Esash Onarmmlari ile I¢ Tadilatlar1 Cinarcik Belediyesinin Izni ile Yapilabilir. ‘,/

3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Koruma Amagh Imar Plani Smirlar: fgindeki Alanmn Genelini Etkileyen

Biitiincill Altyapt Uygulamalart Oncesi Kocaeli KVKB Kurulu Izni Alinmasi Zorunludur. Biitiinctik
Altyap1 Calismalar1 Diginda Acil Miudahale Gerektiren Hususlarm Dogmas: Halinde (Su Patlamast,

Kanalizasyon Tikanikligi Vb.) Miize Midurliigti Denetiminde Belediyesi Tarafindan Gerekli Miidahale

Yapilabilir. Caliyma Sonrasmmda Miize Miidiirlugiince Hazirlanacak Rapor Kocaeli KVKB Kurulu

Miidiirliigiine Iletilecektir Ancak Bu Miidahalede Kultir Varhgma Rastlamilmasi Durumunda Kazi A

Durdurularak Kocaeli KVKB Kurulunca Almacak Karara Gére Islem Yapilacaktir. "\

3. Derece Arkeolojik Sit Alanindan Tas, Toprak, Kum Vb. Almmasi, Kireg, Tas, Tugla, Mermer, Kum,=”
Maden Vb. Ocaklarmm Agilmasi, Toprak, Curuf, Cop, Sanayi Atig1 Ve Benzeri Malzemenin Dékiilmesif
Yasaktir.

Koruma Amagh Imar Plam Smurlari igerisinde Yer Alan Parsellerde Kamu Adma Terk Edilmesi Gereken
Alanlarm Kamuya Terk [slemleri Gergeklestirilmeden S6z Konusu Parsellerde Insai Ve Fiziki Higbir
Uygulama Yapilamaz.

3 .Derece Arkeolojik Sit Alam Iginde Kadastral Miilkivet Smirmm Imar Plami ile Cakismamasi

Durumunda, Yol Gtlizergahlarmi Ve Genisligini Degistirmemek Kosuluyla, 2 Metreye Kadar Olang'r‘-

Sapmalar, Plan Degisikligine Gerek Kalmaksizin Cmarcik Belediyesi Tarafindan Diizeltilebilir. \

Imar Parseli Olusturulmadan Yapi Ruhsati Verilemez.

Parsel Bazinda Bina Temellerine Esas Olacak Sekilde Zemin Etiit Caligmalart Yapalacaktir. Ilgili Mitize

JJ

Midurliigli Denetiminde Zemin Etiidit Sondaji Yapilabilir. Calisma Sonrasinda Miize Miidiirliigiince?
Hazirlanacak Rapor Kocaeli KVKB Kurulu Midirliigine Iletilecektir Ancak Bu Mitdahalede Kﬁltura'

Varligma Rastlaniimas1 Durumunda Kazi Durdurularak Kocaeli KVKB Kurulunca Alinacak Karara Gore

[slem Yapilacaktir. |
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