CINARCIK BELEDIYESI
OTOPARK YONETMELiIGi UYGULAMA USUL VE ESASLARI

BIRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Genel Esaslar

Amag ve kapsam

MADDE 1 -(1) 22.02.2018 tarih, “30340” sayil Resmi Gazete’de yayinlanan Otopark
Yonetmeligi'nin ylrirlige girdigi tarihten sonra yapi ruhsati diizenlenecek binalarda araglarin yol agtigl
parklanma ve trafik sorunlarinin ¢6ziimu igin otopark yapilmasini gerektiren bina ve tesislerde otopark
ihtiyacinin miktar, 6lgl ve diger sartlarinin tespit ve giderilme esaslarini diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 —(1) 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Belediye yetkileri ve imtiyazlari” baghkh 15.
maddesi (b) bendinde Belediye Meclisine “Beldede huzur, saglik ve esenligin saglanmasi igin kanunlarin
Belediyeye verdigi yetki cercevesinde yonetmelik ¢cikarmak, Belediye yasaklari koymak ve uygulamak,
kanunlarda belirtilen cezalari vermek” ;

(2) 22/02/2018 tarih, “30340” sayili Resmi Gazete yayinlanan “Otopark Yonetmeligi”’nin Madde
4 , f bendinin 4. alt bendine gore; “(3) numarali alt bende gére bélge ve genel otoparklardan tahsisin
sekline, (2) numarali alt bende gére baska parselde otopark yeri ayrilmasi ve irtifak kurulmasina iliskin
olarak bliytiksehirlerde ilgili idare gériisii alinmak suretiyle bliyiiksehir belediyeleri, diger yerlerde ilgili
idarelerce usul ve esaslar belirlenebilir.” ;

(3) Ayni Yonetmeligin Gecici Madde 2 —“(1) Bu Yonetmeligin yurirliige girmesinden sonra,
idareler bu Yonetmelik ile kendilerine tespit yetkisi verilen konular ile ilgili usul ve esaslari belirlerler.”

ile agiklandig) lizere Belediyelere usul ve esaslari belirleme yetkisi verilmistir.

Tanimlar

MADDE 3 -(1)

a) Agik otopark: Tabii veya tesviye edilmis zemin Uzerine yapilan, zemini su gegirimli malzeme
ile kaplanan, Uzeri fotovoltaik paneller de icerebilen sundurma benzeri yapilar ile kapatilabilen arag
park yerlerini ve otopark hizmetinin yiritilebilmesi igin zorunlu olan 1 kati ve 6 m2’yi gegmeyen
yonetim/glvenlik birimini igeren otoparklari,

b) Ada igi otoparki: Elverisliimar adalarinda, gerektiginde binalarin arka bahgeleri de kullanilarak
adaiglerinde, imar planlarinda diizenleme yapilmak suretiyle ilgili parsellerin ortak kullanimina yonelik
diizenlenen otoparklari,

c) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

¢) Bina otoparklari: Bir binayi gesitli amaglar igin kullanan 6zel ve tiizel kisilere ait ulasim ve
tasima araglari icin bu binanin icinde veya bu binanin oturdugu parselde agik veya kapali olarak
diizenlenen otoparklari,

d) Birim otopark alani: Bir aracin park etmesi icin gerekli olan ve manevra alanlari dahil toplam
park alanini,

e) Bolge otoparklari ve genel otoparklar: Bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlari
ile ihtiyaclari g6z 6niinde bulundurularak imar planlari ile diizenlenen ihtiyaca gére acik, kapal ya da
kath olarak belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen
otoparklari,

f) idare: Sorumluluk alanlarina gére biyiiksehir belediyeleri, belediyeler ve valilikleri,

g) Mekanik otopark: Tasitlari asansor gorevi goren diizlemler ile diisey veya yatay olarak hareket
ettirebilen, gerektiginde insan eliyle de kontrol edilebilen, yer alti veya yer Ustlinde yapilan ve kesintisiz
glic kaynagi ile beslenmesi zorunlu olan ilgili ulusal ve uluslararasi standartlara uygun yapilan otopark
sistemini,

g) Mevcut yapi: ilgi Yonetmeligin yiriirliige girmesinden dnce yapi ruhsati alinip yapimi devam
eden veya yapimi tamamlanan yapiyi,

h) Otopark rampasi: Zemin kotundan farkli kotta olan, otoparka giris ve ¢ikisi saglayan veya farkh
otopark katlarini birbirine baglayan egimli gegis yollarini,



1) Ortak otopark uygulamasi: imar adasindaki komsu parsellerin bahgelerinin daha etkin
kullanilabilmesi amaciyla; ilgili her bir parsel icin parsel maliklerinin en az beste dérdinin muvafakati
alinmak, her bir parsel siniri korunmak ve bu sinirlara gére planda verilen yapilasma kosullari ayri ayri
uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit
edilmeksizin vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine “ortak otopark alani
vardir” seklinde belirtme yapilarak, acik veya tamamen gomilii olmak ve dilatasyonla ayrilmak kaydiyla
kapali olarak yapilan otopark uygulamalarini,

i) Park et-devam et otoparki: Ana toplu tasima istasyonu, durak ya da aktarma noktalarina,
idaresince belirlenecek ylirime mesafesinde diizenlenen genel otopark alanlarini,

j) Tasit asansorii: Tasitlarin tasinmasi amaciyla ulusal ve uluslararasi standartlara uygun yapilan
asansorleri,

k) Yeralti otoparki: Yol, meydan, yesil saha, parklar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait veya
tahsisli tasinmazlarin bahgelerinin, tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak Uzere,
uygulama imar plani karari ile belirlenmek ve mevcut agag¢ dokusu ve zemin yapisi dikkate alinarak,
agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortisi birakilmak, mevcut dokuya zarar
vermemek ve ilgili standartlari saglamak sarti ile yapilan kapal otoparklari,

1) Yol iistii arag park yeri: Cadde ve sokak tizerinde, yaya kaldirrmindan ayrilmis cepte, yolun sag
tarafinda veya refiijde yol standartlarina uygun sekilde yatay ve diisey isaretlemeler ile ayriimis,
kullanim siresi gorilebilecek sekilde belirtilen, kullanim sartlarina iliskin diger hususlar idaresince
belirlenen, motorlu veya motorsuz araglarin park edebilecegi alani,

i) ilgi yonetmelik: 22/02/2018 tarih, “30340” sayili Resmi Gazete yayinlanan “Otopark
Yonetmeligi

ifade eder.

(2) Belirtilmeyen tanimlar icin ilgili diger mevzuatta belirtilen tanimlar gegerlidir.

Genel esaslar

MADDE 4 — (1) Otoparkla ilgili genel esaslar asagida belirtilmistir:

a) Binay! kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde (bodrum katlarinda) veya parselinde
karsilanmasi, bu fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunludur.

b) Binalarin, imar plani ve mevzuat hikimlerine gore belirlenen bahge mesafeleri , ilgi
mevzuatlar ve bu Usul ve Esaslarda belirtilen istisnalar hari¢ otopark olarak kullanilamaz.

c) Binanin kullanimi icin yapilan otopark alanlari, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu uyarinca ortak alan olarak yonetilir.

¢) Binek otolari igin birim park alani, manevra alani dahil en az 20 m2’dir. Bu alan kamyon ve
otobisler igin manevra alani hari¢ olmak (zere en az 50 m2 Uzerinden hesaplanir. Manevra alani ve
sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasit asansori ve mekanik
sistemlerin kullaniimasi halinde birim park alani, onayli projesinde agik¢a gosterilmek ve idaresince
uygun gorilmek kaydiyla daha az 6l¢llerde yapilabilir.

d) imar plani ve parselasyon planlarinda imar parsellerinin biyiikliklerinin otopark yapimini
mimkin kilacak sekilde belirlenmesi esastir.

e) Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlar asagida
belirtilmistir:

1) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu Usul ve Esaslarda belirtilen en az
Olcllerdeki; park alani, park etme diizeni, donils ¢api, manevra alani ve servis yolu alanlarinin tamamen
veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin tespit edilmesi veya otopark
rampasinin bu Usul ve Esaslara gére en ¢ok egim kullanilmasina ragmen parsel sinirindan itibaren
binanin derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca
saglanamadiginin bir teknik raporla tespit edilmesi,

2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kultlr varligi parselinde bulunup, ilgili mevzuat uyarinca otopark
yapilamamasi,



3) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin yiksekligi gibi nedenlerle, tiim
teknik tedbirler alinmasina ragmen, bodrum kat yapilamadiginin ve parselinde otopark tesisinin
mimkin olmadiginin tespit edilmesi,

4) Parselin, mesk{n alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag trafigine
kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-
cikisina izin verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve c¢ikisinin mimkdin
olmamasi,

5) Bitisik nizam parsellerde otopark ihtiyacinin parselinde ve yapinin ilk iki bodrum katinda
karsilanamamasi halinde karsilanamayan otopark alani, talep edilmesi halinde otopark bedeli alinmak
suretiyle genel veya bolge otoparklarindan karsilanir.

f) Otopark ihtiyacinin, bu fikranin (e) bendinde yer alan hiilkiimler dogrultusunda bir kismi veya
tamaminin parselinde karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark miktari;

1) Mimkinse komsu parsellerle ortak otopark uygulamasi ya da ada ici otopark uygulamalari
seklinde karsilanabilir.

2) Otopark ihtiyacl, (1) numarali alt bende gore karsilanamamasi durumunda; mimkiinse siresiz
irtifak kurulmak ve tapu kuttginin beyanlar hanesinde belirtilmek kaydiyla idaresince belirlenecek
yliriime mesafesi icinde kamulastirmaya konu olmayan baska parsel veya binada zorunlu olarak
ayrilmasi gerekenler haricindeki otopark alanlarindan karsilanabilir.

3) Otopark ihtiyaci, (1) ve (2) numarali alt bentlere gore karsilanamayan parsellerde, tevhit yolu
ile de ¢6ziim saglanamamasi halinde, idaresince, 12 nci maddede yer alan esaslar dahilinde bedel
alinmak suretiyle otopark yeri tahsis edilerek karsilanir.

4) Otoparki parseli disinda bulunan yapilarin otopark yerleri ve adetleri, tapu kitGginin
beyanlar hanesinde, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesinin ilgili bolimlerinde ve yonetim
planlarinda belirtilir.

g) Otoparklarin giris ve cikislarinin yeterli olmasi, ic ve dis trafigi aksatmayacak sekilde
dizenlenmesi zorunludur. Bununla birlikte;

1) imar planinda yiikseltilmis veya viyadiik olarak yer alan yollardaki parsel cephelerinden,

2) Merdivenli sokaklarda araglarin ulasmadigi kesimlerdeki parsel cephelerinden,

3) Mer’i imar planlarinda yaya yolu ayrilmis ve yerel trafik/ulasim komisyonu karari ile
yayalastirilmasi uygun gorilen yollardaki parsel cephelerinden,

4) Demiryolu hemzemin gegitlerini kesen yollardan cephe alan ve demiryolu platformuna 40
metre kadar olan bélimdeki parsel cephelerinden,

5) Sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parsellerin uzak kosesi, sinyalizasyona yerel
trafik/ulasim komisyonunca aksine karar alinmadikca 20 metre olan bdluimlerdeki parsel
cephelerinden,

6) Yerel trafik/ulasim komisyonunca karar alinanlar harig, donel kavsak ve kath kavsak kollari
boyunca yer alan parsel cephelerinden,

otopark giris cikisi dizenlenemez.

g) Otoparklarda, 1/7/2005 tarihli ve 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun, 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl Alanlar imar Yénetmeligi, 6/3/2007 tarihli ve 26454
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik, 15/5/1997 tarihli ve 22990 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hikimlerine uyularak gereken
onlemlerin alinmasi, engellilerin kullanimina yénelik diizenlemelerin yapilmasi zorunludur. Ayrica, Tlrk
Standartlari Enstitlistince hazirlanan ilgili tim standartlara uyulur. Standartlarin bu Yonetmelikte
belirlenen 6l¢l ve miktarlardan daha az olmasi halinde bu Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Bu diizenin
saglanmasindan ve yuritiilmesinden belediyeler ve valilikler sorumludur.

h) Umumi bina ve bolge otoparklari ile genel otoparklarin giris-cikis ve asansoérlerine en yakin
yerlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park yerinden birinin engelli isareti konularak engelliler



icin ayrilmasi zorunludur. Yol Ustl otoparklarda engelliler icin yapilacak diizenlemeler, trafik glivenligi
esas alinarak yapilir.

1) BUtlin otopark tirlerinde otopark alaninin %1’ inden az olmamak (izere ilave alan bisiklet ve
motosiklet park yeri olarak ayrilir.

i) Kat mulkiyeti ve kat irtifaki tesis edilirken otopark olarak ayrilan alanlarin, gereken hallerde
Belediye meclisinde bu yonde karar alinmak suretiyle eklenti olarak ilgili bagimsiz boliime tapuda
tahsisi gerceklestirilebilir. Eklenti otoparklarin ortak alan olarak yénetilmesi hususu yonetim planinda
belirtilir. Bu tir eklenti otoparklarda, ayni bagimsiz bolime ait iki otopark yerinin arka arkaya park
diizeni seklinde (birbirini engelleyebilecek sekilde) birlikte diizenlenmesi halinde tek bir manevra alani
gosterilmesi yeterli kabul edilir.

j) Varsa ulasim ana plani ve/veya otopark ana planina uygun olmak kosuluyla Belediyenin uygun
gorisu ve ilgili trafik veya ulagim komisyonunun karari ile yapim sekline gore acik, kath ve kapal
otoparklar igin gegerli hikiimler yerine getirilmek kaydiyla isletme amacl otopark yapilabilir.

k) Yaya alanlari, bisiklet yollari ve kaldirimlar otopark olarak diizenlenemez ve kullanilamaz.

1) Agik otoparklarin tesis edildigi alanin zeminlerinde, yagmur suyu tahliyesi icin uygun egim
verilir, yagmur suyunu topraga geciren malzemeler kullanilir.

m) imar planlari hazirlanirken bélge ve genel otopark yerleri, katl otopark ve cep otoparki
diizenlenecek yerler konusunda trafik komisyonunun goérisi alinir.

n) Yol Ustl arag park yeri icin ayrilmasi gereken alanin élctleri en az 2,5x5,50 metredir. Engelli
araclariigin 1/30 oraninda park yeri ayrilir.

o) Yol Ustli otoparki yapilacak yerler ile yapimina ve isletilmesine iliskin usul ve esaslar,
belediyelerde yerel trafik/ulasim komisyonu karari alinarak idarelerce belirlenir, buna gére yol Ustl
otopark dizenlemeleri, uygulamasi ve isletmesi yapilir.

o) Bolge ve genel otoparklar ile yol Ustl otoparklarinda kapasite, bos-dolu oranlari gibi giincel
verilerin kayitlarinin tutulmasi ve elektronik ortamlar da dahil paylasiimasina iliskin usul ve esaslar
idarelerce belirlenir.

o) ilgili idareler, bu fikranin (f) bendinin (3) numarali alt bendi kapsaminda kalip bolge ve genel
otoparklardan faydalanmak icin miiracaat edenlerin otopark sorununun nasil ¢éziimlenecegini, binanin
hangi bolge veya genel otoparkindan yararlanacagini 30 giin icinde bildirmekle ylikimltdr.

Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari

MADDE 5 - (1) Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari asagidaki sekildedir:

a) Trafik/ulasim komisyonu kararlarini g6z 6niinde bulundurarak, imar planlari ve kent ulasim

sistemini de esas alarak parselinde otopark yapilamayacak glizergahlari Belediye Enclimeni
belirler. Bu alanlarda 4 (incii maddeye gére uygulama yapllir.

b) Binalarin bu esaslarin maddelerine gore hesaplanan otopark ihtiyaci;
b.1) Binalarin bodrum katlarinda karsilanabilir.

b.2) Agik otopark; yesil dokuya uygun ve su gegirimli malzeme ile bina arka ve yan
bahcelerinde tefrik ve tesis edilebilir. Ancak arka bahgede otopark yeri tefrik ve tesis
edilebilmesi i¢cin yan bahgenin en az 3,00 metre olmasi veya bina iginden en az 2,75
metre genisliginde gecis yolu diizenlenmesi sarttir. Yan bahgede otopark yeri de tesis
edilecekse (Planda A-2 olarak belirtilen parseller hari¢ ) bunun igin yan bahge
mesafesine 2,50 metre daha ilave edilir ya da 3 lGinci maddenin birinci fikrasinin (1)
bendinde tanimlanan ortak otopark uygulamasi ile en az 2,50 metre eninde gegis yolu
saglanir.

b.3 ) Yerlesme bolgelerinde; 7 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde,
yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre
disinda kalan kismin, bina girisine engel olmayacak sekilde agik otopark alani olarak
dizenlenebilir. Tek bagimsiz bolimlu (villa gibi) mustakil konut binalarinda 6n



bahceler, parsel sinirindan 2 metre geri ¢ekilmek kaydiyla acik otopark alani olarak
diizenlenebilir.

c) “b” bendinde belirtilen sartlarda otopark yerinin tesis edilmesi zorunlu olup, yapi sahibinin
talep etmesi halinde; tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalmak ve Uzeri yesillendirilerek
bahce vasfinin ortadan kaldirilmamasi sartiyla binalarin 6ncelikle arka ve yan bahge altlarinin
tamaminda otopark yapilabilir. On bahge zemin altinin parsel sinirina 3 metreden fazla yaklasmamak
suretiyle 6n bah¢e mesafesinin yarisini gegmeyen kisimlarinda otopark yapilabilir. Otopark giris cikisi
Oon bahg¢e mesafesi icinden de saglanabilir. Otopark rampasi parsel siniri disindan baslatilamaz. Bu
fikrada belirtilen sartlar uyarinca talep edilmemesi halinde, bodrumunda ve parselinde otopark ihtiyaci
karsilanamayan kisimlar i¢in 12 nci maddede yer alan esaslar dahilinde bedel alinmak suretiyle otopark
yeri tahsis edilerek karsilanir.

d) Mevcut yapilarda parsel maliklerinin ilave otopark yapmak istedigi durumlarda ; ticari amacla
isletiimemek, 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak, ayrica degisiklikten etkilenen bagimsiz
bolim malikinin muvafakati alinmak ve tasiyici sistemi olumsuz etkilememek kaydiyla arka bahcede
binalara 2 metreden fazla yaklasmamak, arka bahge mesafesi icinde zemin kat yuksekligini asmamak,
arka bahge mesafesi disinda bina yiksekligini asmamak kaydiyla zemin lstli mekanik otoparklar
ve/veya tasit asansori yapilabilir.

e) Ticaret alanlari, ticaretin yapilabildigi karma kullanimlar ile ticaretin yapilabildigi konut
alanlarinda, binanin ihtiyaci olan otoparkini parsel veya bina bilinyesinde karsilamak, otopark disinda
hicbir kullanim getirmemek, bahce mesafelerini korumak sartiyla bagimsiz bélim olarak bodrum
katlarinda ve girisi zemin kattan da olabilen ticari amagli otoparklar yapilabilir. Ticari amagh disa donik
olarak kullanilan otoparklarda 634 sayili Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve UKOME ya
da trafik/ulasim komisyonu gorist alinarak uygulama yapilir. Bu otoparklarin, giris ve cikislarinin
binanin kullanimina ait otoparklardan ayri diizenlenmesi, tavan dosemelerinde ve diger bagimsiz
bolimlere bitisik duvarlarinda ilgili mevzuatina goére ses, i1si ve su yalitimi yapilmasi, disa bakan
cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi zorunludur.

f) ilgili mevzuat geregince binanin serpinti siginagi olarak kullaniimak {izere ayrilmis béliimleri,
baris zamaninda ilave otopark olarak kullanilabilir. Ancak binanin ihtiyaci olan otopark mahallerinin
ayri ayri diizenlenmesi zorunludur. Siginaklarin ilave otopark olarak kullanilabilmesi igin tasdikli mimari
projenin, araclarin giris-cikis ve park etme dizeni agisindan uygun olmasi gereklidir.

g) Toplu konut insaatlarinda, sanayi ve depolama tesislerinde, kamu kurum ve kuruluslari, halkin
toplu kullanimina agik alisveris merkezleri, sinema, tiyatro gibi yapilarda, agiz dis saghg merkezleri ve
hastanelerde, otellerde, stadyum ve kapali spor tesislerinde, Universitelerde, digiin salonlarinda
otopark ihtiyacinin bina biinyesinde veya parselinde ya da Otopark Yonetmeligi Uygulama, Usul ve
Esaslari kapsaminda parselinde otopark teskilinin miimkiin olmamasi halinde Belediye Meclisince
belirlenecek alanda karsilanmasi zorunludur.

g) Otoparklarin dizenlenmesinde asagida belirtilen dlgilere uyulur:

1) Otopark rampasi ve sirkllasyon yollari Gzerinde yapilacak otopark tefrislerinde, otopark
tefrisinden sonra kalan mesafenin, minimum rampa genisligini saglamasi zorunludur.

2) Otopark giris kapisi genisligi net 2,75 metreden az olamaz.

3) Otopark giris kapisi yiksekligi net 2,00 metreden az olamaz.

4) Otopark i¢ ylksekligi kiris alti dahil olmak Gzere higbir yerde net 2,10 metreden az olamaz.
5) Umumi otoparklarda rampa egimi % 15’ten fazla olamaz. Umumi otoparklar haricinde,
otopark ihtiyacini biinyesinde karsilayan binalarda otopark rampasi egimi % 20’den fazla olamaz.

6) Otopark rampa genisligi 2,75 metreden az olamaz. Rampalar donis kisimlarinda asgari 2.75
metre i¢ yaricapinda dizenlenir.

7) Umumi otoparklarda yapilacak 90 derecelik donis verilen yollarda, kiiclik araglar icin gidis ve
donis yolu genislikleri toplami 6,50 metreden az olamaz. Umumi otoparklar haricinde bu 6l¢ii 6,00
metreden az olamaz.



8) Otoparklarin tefrisinde manevra alani harig, binek otolari icin en az 2,40x4,90 metre,
kamyonet ve panelvan icin 3,00x6,00 metre, kamyon ve otoblisler icin en az 4,00x12,00 metre Ol¢isli
esas alinir.

9) Birim otopark alanlarinin uzun kenari en az 4,90 metre, kisa kenari ise engelliler icin en az 3,50
metre digerleri icin en az 2,40 metre genisliginde olmak zorundadir.

h) Otoparklarda tasit asansori yapilabilir. Ancak yangina karsi gereken tedbirlerin alinmasi, giris-
cikislarin yeterli olmasi, ic ve dis trafigi aksatmayacak sekilde dizenlenmesi zorunludur. Tasit
asansorinin hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratori bulundurulmasi ve yapi kullanma izni
asamasinda bu asansorlerin Belediye veya anlagsmali Kuruluslarinca ¢alisip ¢galismadiginin denetlenmesi
ve buna gore yapi kullanma izninin verilmesi gerekmektedir.

1) Bina ve parsel otoparklarinin amaci disinda kullanildiginin tespit edilmesi halinde, bina veya
yap! yonetimi tarafindan ilgili idaresine bildirimde bulunulur.

Bolge ve genel otoparklarin diizenlenme esaslari

MADDE 6 — (1) Bolge otoparklari ve genel otoparklar, imar planlarinda bu kullanimlara ayrilan
yerlerde ve plan esaslarina uygun olarak yer Ustlinde veya altinda acik, kapali veya ¢ok katli olarak
gerektiginde mekanik sistemler de kullanilarak yapilir.

(2) Bolge otoparklarinda mekanik otopark sistemleri kullaniimasi halinde, bu sistemler teknik,
mekanik ihtiyaglari géz oninde bulundurularak Belediyenin uygun gorisii dogrultusunda ilgili
standartlara gore yapilir ve mekanik otopark sistemlerinin bulundugu kisimlarda bu Usul ve Esaslarda
belirlenen 6lcllere uyulmayabilir.

(3) Valilik veya belediyeler tarafindan yaptirilan bolge ve genel otoparklarin denetim, bakim,
onarim ve isletilmesi valilik veya belediyelere aittir. Bu hizmetler i¢in alinacak Ucret valilik veya
belediyelerce tespit edilir. Bolge ve genel otoparklarin yapimi, bakimi, onarimi ve isletilmesi tGglnci
sahislara verilebilir.

(4) Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinin izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar ile
ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca uygun gorilen, (Degisik ibare:RG-31/5/2018-30437) Milli Egitim
Bakanhgina bagl egitim tesis alanlarindaki projeler icin diizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanligina
ait olmak lizere bu kuruluslara ait veya tahsisli tasinmazlarin bahgelerinde; tamamen tabii veya tesviye
edilmis zemin altinda kalan kisimlarda, otopark giris ve ¢ikislarinda can ve mal giivenliginin saglanmasi,
giris ve cikislarin bu alanlarin giris ve gikislarindan ayri olmasi ve kullanimini etkilememesi kosullariyla,
mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak; korunmasi gerekli agaglara hicbir sekilde zarar verilmemesi,
agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortlst birakilmasi ve standartlarin
saglanmasi kaydiyla bolge ve genel otopark yapilabilir. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri
alinarak ve vyerel trafik etitleri yaptirimak kaydiyla; trafik yiki hesaplanarak planlanir ve
projelendirilir. Bu tiir otoparklarin yapimi icin kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve
konuyla ilgili trafik/ulagim komisyonu karari alinmasi gerekir.

(5) Bolge ve genel otoparklar ile AVM’lere ait otoparklarda, her 50 park yerinden en az biri
elektrikli araclara uygun olarak (sarj initesi dahil) diizenlenir. ihtiyaca gére elektrikli ara¢ otopark yeri
sayisinin artirilmasi hususunda idarelerce karar alinabilir.

Park et-devam et otoparklarinin diizenlenme esaslari

MADDE 7 - (1) Araclarin sehir merkezine yonlendirilmemesi amaciyla, sehrin merkezi alanlari
disinda ¢eperlerinde yer alan ana toplu tasima istasyonu, durak ya da aktarma noktalarina idaresince
belirlenecek ylrime mesafesi icerisinde park et-devam et otopark alanlari tesis edilir.

(2) Park et-devam et otopark alanlarina sadece binek tasitlar, hafif ticari araglar, motosiklet ve
bisikletler park edebilir.

IKINCi BOLUM
Planlama ve Uygulama Esaslari
Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari
MADDE 8 — (1) Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari Ek-1’'de yer almaktadir.
(2)Cephesi 9 metreden veya alani 250 m2’den kiiglk olan parseller ile 4 tincli maddenin birinci
fikrasinin (e) bendi kapsaminda kalan parsellerde otopark ihtiyacinin en az yarisinin parselinde
karsilanabilmesi halinde konut kullanimina ait asgari otopark ihtiyaci %50 oranina kadar azaltilir. Alani



120 m? den kiiciik olup kat adedi 3 ve {zeri olan mevcut parsellerin otopark ihtiyaci, talep edilmesi
halinde otopark bedeli alinmak suretiyle genel veya bolge otoparklarindan karsilanir.

(3) Otopark sayisi, agik tesislerde parsel alani Gzerinden, diger yapilarda ise emsal hesabina konu
alan Gzerinden belirlenir.

(4) Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmasi halinde bir tist deger esas alinir.

(5) Birden fazla amacl binalarin farkli béliimleri i¢in, Ek-1'de belirtilen kendi kullanim gesidine
gore tespit edilen otopark miktari uygulanir. Kullanimlari geregi otel, hamam, sauna gibi blinyesinde
farkh fonksiyonlar bulunduran yapilardaki asil kullanimin tamamlayicisi niteligini tasiyan hacimler igin
asil kullanim ¢esidine gore otopark miktari belirlenir. Ancak bilinyesinde kongre merkezi bulunduran
otellerin otopark ihtiyaci, otel ve kongre merkezi igin ayri ayri hesaplanir.

(6) Ek-1'de bulunan tabloda yer almayan kullanim tirlerine iliskin otopark sayilari, varsa
oncelikle ulusal/uluslararasi standartlara uygun olarak veya tabloda yer alan benzer kullanimlar dikkate
alinarak idaresince belirlenir.

Bes yillik imar programlari

MADDE 9 - (1) Onayli imar planinda tespit edilen bodlge ve genel otoparklarinin uygulama
doneminde ,gergeklestirilecek 5 yillik imar programlarina alinmasi gerekir.

UGCUNCU BOLUM
Uygulama ve Denetim

Yapi ruhsati ve kullanma izinlerinin verilmesi

MADDE 10 - (1) Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore otopark yerleri
ayrilmadikca yapi ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedikce de yapi kullanma izni
verilemez.

(2) Otopark miktarinin, engellilere ayrilanlar da dahil, araglarin park etme diizeni ve tefrisinin,
varsa parsel sinirindan itibaren otopark rampasinin, trafik akisinin ve tesis kapasitesinin yapinin onayli
mimari projesinde sayisal degerleri ile birlikte gosterilmesi zorunludur.

Otoparklarin amaci disinda kullanilamayacagi

MADDE 11 - (1) Yap! kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri plan ve Yonetmelik
hiikiimlerine, bu Usul ve Esaslara aykiri olarak baska amaclara tahsis edilemez.

(2) Belediye, bina otoparklarinin kullanimini engelleyici her tirli ihlalleri dnlemekle yetkili ve
gorevlidirler. Aksi uygulamalarda 3194 sayili Kanunun ilgili huikiimleri uygulanir.

(3) Belediye, ilgi Yonetmeligin yayimi tarihinden sonra yapi kullanma izin belgesi diizenlenen
yapilardaki otoparklarin amacina uygun kullanilip kullanilmadigini, yapi kullanma izin belgesi tarihinden
itibaren bes vyl icerisinde denetlemekle yukimltudir. Valilikler, bu denetimlerin belediyeler
yapilmadiginin tespiti halinde, gerekli denetimleri yapmaya ve goérevini ihmal eden idareler hakkinda
igisleri Bakanhgina bildirimde bulunmaya yetkilidir.

DORDUNCU BOLUM
Otopark Bedeline iliskin Hiikiimler

Otopark bedelinin tespit, tahakkuk ve tahsili

MADDE 12 - (1) 4 Gnci maddenin birinci fikrasinin (f) bendinin (3) numaral alt bendi uyarinca
alinacak otopark bedelinin tespiti, tahakkuku ve tahsilinde bu maddede belirtilen esaslara uyulur.

(2) Otopark bedelinin hesabinda, 4 Gincii maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen birim
park alanlari ile Ek-1'de belirtilen otopark sayisi esas alinir.

(3) Otopark bedellerinin tahakkuk ve tahsil esaslari ilgi Yonetmelik hikiimleri dikkate alinarak
Belediyesi tarafindan belirlenir.

(4) Otopark bedelleri kamu bankalarindan herhangi birinde acilacak otopark hesabina yatirilir.
Bu hesapta toplanan meblaga yasalarin 6ngordigi faiz orani uygulanir.

(7) Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtiyacinin Belediye tarafindan genel veya bolge
otoparklarinda karsilanmasi zorunludur.

(8) Tahsis edilen alanin kamulastirilmasi veya herhangi bir nedenle kullanilamaz hale gelmesi
durumunda yeni bir otopark alani tahsis edilir. Yapi ruhsatinin iptali durumunda otopark i¢in alinan
bedel o yila gore hesaplanacak miktar Gizerinden geri 6denir.



(9) Otopark bedeli tahsil edilmeden yapi ruhsati diizenlenmez.

(10) Tahsilat makbuzunda, yapinin ada ve parsel numarasi ve tahsilatin kag aracglk otopark yeri
icin yapildigi da belirtilir. Bu makbuzun bir niishasi yapinin ruhsat dosyasinda bulundurulur.

(11) Usul ve Esaslarda belirtilen hiikiimler dahilinde otopark yeri bélge veya genel otoparklardan
karsilanacak yukimlilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve tahsiline iliskin esaslar asagida
actklanmustir:

a) Vali Aki Caddesi, Barbaros Caddesi, Sehit Yalgin Aydin Caddesine cephesi olan parsellerde
tarifedeki bedelin %80’G alinir.

Kiyi Kenar gizgisinin 150m icerinde kismen veya tamamen kalan parsellerden, tarifedeki
bedelin %70'i alinir.

Geri kalan parsellerde yapilacak binalarda otopark bedelinin %60’1 alinir.

b) Birim otopark bedeli: ( A+ B ) x 20 x Y formdili ile hesaplanir.

c) Formiilde verilen;

1) A: Birim otopark bedeli arsa payini ifade eder. Belediye Enciimenince belirlenen arsalarin
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil icin yeniden belirlenen degerinin
planda belirlenen katlar alani hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir. Otopark alanlarinin
kullanim seklini; acik veya kapali olmasina Belediye Enciimeni karar verir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda emsal belirtiimeyen alanlarda katlar alani kat sayisi; agik
otopark olarak belirlenen yerlerde 1.00 alinacak olup; kapal otopark olarak belirlenen yerlerde, katlar
alani kat sayisini Belediye Enclimeni belirler.

2) B: Birim otopark bedeli yapi payini ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil icin, Cevre ve
Sehircilik Bakanhg tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara
karsilik gelen bedeli ifade eder.

*Kapali otoparklarin birim otopark bedeli hesabinda; 3A yapi sinifi yapi yaklasik birim maliyeti
esas alinacaktir.

*Acik otopark yeri tesis edilmesi durumunda, birim otopark bedeli hesabinda; Fen isleri
Mudurligince yapinin projesine gore hazirlanacak metrajlara Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Birim
Fiyatlarinin uygulanmasi suretiyle bulunacak yapi yaklasik birim maliyeti hesap edilerek esas
alinacaktir.

3) 20: Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini ifade
eder.

4) Y : (a) bendinde belirtilen ve Encimen Karari ile belirlenen yerlesme bolgelerinde ayrilan
gruplara gére uygulanacak orani (%100, %80... gibi) ifade eder.

Otopark hesabindan yapilacak harcamalar

MADDE 13 —(1) Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan
ayiracagl tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar programina gore hazirlanan kamulastirma
projesi karsiliginda otopark tesisi icin gerekli arsa alimlar ile imar dizenlemeleri, bolge ve genel
otoparklarininsasinda kullanilir. Bu meblag, dncelikle parselinde otopark ihtiyaci karsilanamayan ancak
otopark bedeli 6deyen parsellerin bulundugu mimkiin olan en yakin sinirlar icinde kullanilir.

(2) Otopark hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda baska bir amacla kullanilamaz.

(3) Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerce hazirlanacak sarf belgesi, verile emri ve
hak edis raporuna gore belediyesinin yazili talimati lizerine ilgili bankaca hak sahibine édenir.

(4) Otopark hesabinda toplanan meblagin, amacinda kullanilip kullanilmadigi hususu icisleri
Bakanliginca denetlenir.

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Sorumlu idare



MADDE 14 — (1) ilgi Ydnetmeligin ve bu Usul ve Esaslarin uygulanmasinda yetki ve sorumluluk,
alanlarina gore, belediyeler ve valiliklerdedir.

(2) ilgi Yonetmelik ile belediye ve micavir alan sinirlari icinde belediye meclisine, belediye
encimenine ve belediye baskanligina verilen yetkiler, belediye micavir alan sinirlari disinda valilik
gorev alaninda kalan alanlarda, il genel meclisi, il encimeni ve il 6zel idareleri tarafindan kullanilr.

islemleri devam eden yapilar

MADDE 15 - (1) Otopark Yonetmeliginin ylrirlige girdigi tarihten 6nce mevzuata uygun olarak
alinmis ruhsata gore insasina baslanip devam eden yapilar ile yapi kullanma izin belgesi olup insaat
alani ve emsali, bagimsiz bolim sayisi ve kat sayisi artisi ile kullanim amaci degisikligi olmaksizin tadilat
yapilacak yapilarda talep edilmesi halinde bu ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gére uygulama yapilir.
Yapi kullanma izin belgeli olup insaat alani, emsali, bagimsiz boliim sayisi, kat sayisi artisi ile kullanim
amaci degisikligi olacak sekilde tadilat yapilacak yapilarda ise artis veya degisiklige konu alan tizerinden
artan otopark ihtiyaci, parselde ya da binada karsilanamamasi halinde otopark bedeli alinmak suretiyle
genel veya bolge otoparklarindan karsilanir.

(2) Resmi gazetede 22.02.2018 tarih, 30340 sayi ile yayinlanan Otopark Yonetmeligi'nin gegis
déneminin sona erdigi tarihten dnce;

e imar durumu almis veya

e Noter onayli kat karsiligi insaat veya ingaat yapim sézlesmesi yapmis veya

e Ruhsat basvurusu yapmis veya

e Riskli yapi tespiti yaptiriimis veya

e Kat karsihigi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢c olmak lizere, kamu kurum ve
kuruluslarinca ihale karari veya ihale tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak
ruhsat diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri

talep edilmesi halinde 22/02/2018 tarihinden 6nce yurirlikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirilir. Bu madde dogrultusunda yapilan islemler gecis déneminin sona erdigi
tarihten itibaren 3 ay icerisinde yapi ruhsati alinarak sonuclandiriimak zorundadir. Yapi
ruhsati almayan islemler; Bu Usul ve Esaslar ve Resmi gazetede 22.02.2018 tarih, 30340
sayl ile yayinlanan Otopark Yonetmeligi’'ne gore degerlendirilecektir.

Yararluk
MADDE 16 — (1) Bu Usul ve Esaslar; Resmi gazetede 22.02.2018 tarih, 30340 sayi ile yayinlanan
Otopark Yonetmeligi’nin gegis doneminin sona ermesi ile ylrirlige girer.

Yiiritme

MADDE 17 — (1) Bu Usul ve Esaslar hiikimlerini Cinarcik Belediyesi ylratar.
Ek-1

Yerlesim Alanlarinda Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az

Otopark Miktarlar:
Kullanim Cesitleri Otopark zorunlulugu
1- Meskenler Her daire igin

2- Ticari Amach Binalar

Diikkan, Magaza, Banka, Market, | Her bagimsiz boliim i¢in en az 1 adet
Stipermarket, olmak kaydiyla 20 m? i¢in

Aligveris Merkezi 35 m?i¢in
Her bagimsiz boliim i¢in en az 1 adet
olmak kaydiyla 40 m? i¢in

Biiro Binalar




Sauna ve Hamam

| 35 m? i¢in

3- Konaklama Tesisleri (flgili mevzuatinda aksi belirtilmedigi durumda)

Oteller (4 ve 5 yildizli igin)

3 oda i¢in (Emsale dahil alan1 10.000
m?den fazla olanlarda ayrica 1 adet
yiikleme bosaltma alan1 ayrilir)

Oteller (Digerleri)

5 oda i¢in

Moteller Oda sayisinin %80'i kadar
Hosteller 5 oda igin

Tatil Kdyleri 4 oda icin

Apart Oteller 2 iinite i¢in

Pansiyonlar 4 oda i¢in

Termal Tesisler 4 oda i¢in

Kampingler 1 {inite i¢in

Kirsal Turizm Tesisleri

4 {inite i¢in

4- Yeme, icme, Eglence Tesisleri

Gece Kuliibii 20 m? i¢in
Gazino 20 m? i¢in
Diskotek 20 m? i¢in
Diigiin Salonu 20 m?i¢in
Birahane 20 m? i¢in
Bilardo  Salonu, Internet  Cafe, 30 m? icin
Kahvehaneler

Digerlerinden Her Biri I¢in 30 m? i¢in
Lokanta, Pastane, Firin, 30 m? i¢in

5- Sosyal, Kiiltiirel ve Spor Tesisleri

Konferans Salonu

10 oturma yeri i¢in

Tiyatro- Sinema

10 oturma yeri i¢in

Kiitiiphane

30 oturma yeri i¢in

Kapali Yiizme Havuzu

100 m? ya da 20 oturma yeri i¢in

Acik ve Kapali Spor Salonu

20 oturma yeri i¢in (Tribiinlii
tesislerde ayrica 500 oturma yeri i¢in
1 otobiis park yeri ayrilir)

6- Fuar, Kongre ve Sergi Merkezleri

Kapasitenin % 10’u oraninda (Ayrica
en az 1 adet yiikleme bosaltma alani)

7- Egitim ve Sosyal Tesisler

Universite ve Yiiksek Okullar 200 m? i¢in
[k ve Orta Ogrenim Kurumlar 300 m?igin
Ozel Okul, Kuran Kursu 300 m?igin
Ogrenci Yurtlar1 ve Kregler 400 m? i¢in
Her Tiirde Yaygin Egitim Ile Ogretim 300 m? icin
Kurumu

Huzur Evleri Yash  Bakim ve 9. .
Rehabilitasyon Merkezleri 300 m*igin
Diger yatakli kuruluslar 250 m? igin

8- Saghk Yapilan




75 m? i¢in (veya her hasta yatagi i¢in

Hastaneler 2 adet hesab1 biiyiik ¢ikarsa, biiyiik
sonug dikkate alinir.)

Birinci basamak saglik kuruluslari 125 m? igin

9- ibadet Yerleri 100 m? igin

10- Kamu Kurum ve Kuruluslar ile 75 m2 icin

Kamuya Yararh Diger Kuruluslar ¢

11- Sanayi ve Depolama Tesisleri ve P

Toptan Ticaret 200 m*igin

12- Kiiciik Sanayi Tesisleri 125 m? i¢in

13- Oto Sanayi Sitesi 40 m? igin

14- Toptanci Hali 75 m? i¢in

15- Akaryakit ve LPG Satis | Beher pompaj basina 150 m2 ve her

Istasyonlari lift ve/ veya kanal basina 150 m2

16- Acik Tesisler

Lunapark ve Benzeri Eglence Yerleri 50 m? Alan

Rekreasyon Alani 300 m? Alan

Cay Bahgesi 50 m? Alan

Acik Spor Alanlari 75 m? Alan

A¢ik Yiizme Havuzu 30 m? Alan

Semt Pazari

75 m? Pazar alani

icin en az 1 otopark yeri ayrilir.




